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VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu PF¥idoli (déle téz jen ,UP Pridoli“) je zastavéné uzemi vymezeno k 1. 9. 2020 na
zakladé zpracovanych uzemné analytickych podklada (dale téz jen ,UAP*) a provedenych prizkuma a
rozbor(. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi a v Hlavnim
vykresu.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

‘ ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Hlavni rozvojové pfedpoklady ve spravnim Uzemi méstyse PFidoli uplatnéné v feSeni uzemniho planu
vychazi ze snahy respektovat urbanistickou strukturu jednotlivych sidel. Rozvojové zaméry
jsou navrzeny s ohledem na zaji$téni maximalni mozné ochrany hodnot Uzemi, kvality zZivotniho
prostfedi a respektovani limiti dopravni a technické infrastruktury. Reseni uzemniho planu vychazi z
koncepce zalozené predchozimi Uzemné planovacimi dokumentacemi. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tuzemi.

Rozvoj zastavéného uUzemi sméfuje pfevazné k rekonstrukcim a opravam objektld s vyuZitim
pro bydleni a oblanské vybaveni adale vyrobni sféru, kterda nenaruSi obytnou funkci. Nova
zastavba je soustfedéna predevsim na plochy, jejichz dostavbou dojde k uceleni
méstyse a jednotlivych sidel, s maximalnim vyuzitim stavajici dopravni a technické infrastruktury.

V celém spravnim Uzemi se predpoklada prfedevsim rozvoj nizkopodlazni zastavby, tj. rodinné domy
a bytové domy maximalné do 4 nadzemnich podlazi. V ramci bytové vystavby je navrzeno dopinéni
zakladni obcanské vybavenosti obchody a sluzbamii podnikatelskymi aktivitami drobného
nevyrobniho charakteru. Cast nové vymezenych ploch bude slouzit k nakladani s odpady, rekreaci,
apod.

Stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, vytvafi pfedpoklady pro kvalitni bydleni,
popfipadé nové pracovni  pfilezitosti navchem  novych  ploch  pro podnikani  (plochy
ob&anského vybaveni vefejné a komereni).

Diky vysokym pfirodnim a krajinafskym hodnotdm spolu s historickymi a kulturnimi hodnotami ma
spravni uzemi méstyse Pfidoli pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu, drobnych sluZzeb a zazemi
pro bydleni €i celoroni rodinnou rekreaci.

Soucasné jsou potlaeny C¢&innosti, které by mohly naruSit jedineéné podminky rozvoje, jimiz
jsou pfirodni hodnoty uzemi (ochrana nezastavéného Uuzemi, ochrana volné krajiny).

UP rovnéz predklada navrh technické infrastruktury - koridor technické infrastruktury pro elektrické
vedeni.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI HODNOTY
Uzemnim planem Pfidoli nejsou nové vymezeny urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty,
které by rozsifily stavajici hodnoty spravniho uzemi méstyse Pfidoli. Stavajici hodnoty jsou vysledkem
zejména historického vyvoje a Clenitosti krajiny.
Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich predpist z hlediska statni pamatkové péce
jsou uzemnim planem chranény tyto hodnoty:
- urbanisticka struktura a architektonicky raz zéstavby sidel;
- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim  seznamu kulturnich
pamatek CR, tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, ...), v€etné jejich
okoli;
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kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi;
urbanisticky kompoziéni prvek — naves obce P¥idoli;
mista vyhlidky;

misto valeénych hrob(l — namésti PFidoli;

Podminky ochrany:

vesSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napft. realizaci novych objektl
drobné architektury, kvalitni upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péc¢i o ztvarnéni
novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty;

na Uzemich s vymezenou urbanisticky hodnotnou ¢asti tzemi nebudou umistény stavby, které
by znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a
ucinky provozu kulturni hodnoty uzemi;

bezprostfedni okoli jednotlivych architektonicky cennych staveb nesmi byt znehodnoceno
umistovanim zafizeni, ktera by narusily jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf.
dostavby garazi a skladl, instalace anténnich systémuU a stozar( pro pfenos radiovych
signal, parabolické antény, vzduchotechnicka potrubi, reklamni zafizeni a billboardy,
reklamni nasténné malby apod.);

stavby i zmény staveb musi dusledné zohlednit charakter, prostorové uspofadani a méfitko
dochované zastavby, zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim
tradiénim sousednim stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy pldorys, vyska hfebene,
vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, architektonické detaily u
rekonstruovanych historickych objektt). Lokalni dominanty nepodléhaji vySkovému omezeni
prostorové regulace dané plochy (napf. kostel);

u staveb, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami Uzemi se nepfipousti
stavebni Upravy a zmény praceli;

Upravy venkovnich prostord a ploch (napf. plochy vefejnych prostranstvi) v okoli
architektonicky cennych staveb budou provadény v souladu s tradiéni zastavbou a s ohledem
na krajinny raz tak, aby neznehodnocovaly dané prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé
dominanty;

dllezité je fesit pfechod urbanizované Casti do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruSeni obrazu méstyse a dalSich sidel;

u vyznamnych vyhlidkovych bodd a vyvySenych mist s jedine€nymi vyhledy na vyznamné
a atraktivni partie sidel a krajiny je nutné nepfipustit €innosti, vystavbu a zaméry, které by
mohly tato mista a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhledd podpofit odpoc&ivkami.

PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce Pfidoli tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, kterd se mj. projevuje i
v rekreacnim vyuziti Uzemi. Kromé chranénych uzemi dle zvlastnich pfedpisu (Soustava NATURA
2000 — evropsky vyznamna lokalita, pfirodni park, pamatné stromy) jsou Uzemnim planem chranény
tyto pfirodni lokality:

vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy);
prvky uzemniho systému ekologické stability;

vyznamné plochy zelené, stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromu
v zastavéném Uzemi a krajing;

plochy v nezastavéném Uzemi vymezené uzemnim planem jako plochy pfirodni (NP) a plochy
smiSené nezastavéného uzemi (MN).

Podminky ochrany:

jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny;

Gzemnim planem jsou zptesnény plochy prvkd USES, s nutnosti respektovani minimalni $ite a
zachovani charakteru uzemi. V téchto Castech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky
USES je ochrana zabezpe€ena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti
uzemi;

v krajiné mimo sidla je kladen dliraz na zachovani pfirodniho charakteru uzemi. Jeho ochrana
je zabezpecena nastavenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemd;



- podminéné lIze pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruSeni pfirodnich dominant
anebo k vyznamnému zasahu do porostu;

- dllezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny strom(, stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném Uzemi obce, u pamatnych stromu pak sledovat zdravotni stav a vykonavat
pouze asanacni fezy;

-z davodu zachovani celistvosti registrovaného vyznamného krajinného prvku — Oboustranna
alej lemuijici silnici 1. tf. v iseku Cesky Krumlov — Silni¢ni domky, nebudou akceptovany
sjezdy ze zastavitelnych ploch jako zavazny dlivod pro povoleni ke kaceni dfevin

- vysadbou ochranné zelené mirnit negativni dopad zemédeélskych a vyrobnich staveb na
krajinny raz.
CIVILIZACNi HODNOTY

Za civilizaéni hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor
stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvor(l) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi
ucelu, pro ktery byly stavby zafizeny. Dale se jedna se o hodnoty uzemi spo ivajici v jeho vybaveni
dopravni a technickou infrastrukturou.

Podminky ochrany:
- nesnizovat stavajici Uroven verejné i ostatni technické infrastruktury a zajistit jeji dalSi rozvoj;

- zohlednit stavajici civilizacni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a technické
infrastruktury (zachovani turistickych a cykloturistickych tras, rozSifeni parkovacich ploch,
vybudovani novych vodovodnich a kanaliza¢nich fadu, osazeni novych trafostanic apod.);

- vyuzivat a modernizovat pfedevsSim stavajici objekty pro vyuziti oblanské vybavenosti,
stabilizovat plochy pro obanskou vybavenost;

- vytvofit podminky pro vybudovani sportovist’;
- zaijistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi.
Veskeré hodnoty v Gzemi jsou UP PFidoli respektovany.

c) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidel. Pfitom se respektuje urdita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Pfi
realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné uzemi, ale i do krajiny a
pfitom respektovat veSkeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné
objekty, dominanty, kulturni pamatky.

Uzemni plan vychazi ze skutednosti, Ze souéasti urbanistické koncepce je i urbanisticka kompozice, 1.
prostorové usporadani. Jedna se o usporadani objektt v Uzemi, které ovliviuji vzhled feSeného
Uzemi. Urbanistickd kompozice se zabyva dopadem zamérd vymezenych Uzemné planovaci
dokumentaci na celkovy vzhled obce a feSi rozvoj Uzemi s ohledem na jeho hodnoty a jejich
kompoziéni vztahy. V pfipadé Pfidoli se jedna zejména o krajinny raz, stromové aleje a vyznamné
solitereni stromy, dale urbanisticky kompoziéni prvek navsi sidla Pfidoli, historickd jadra sidel,
vyznamné dalkové pohledy a dominanty.

PFi realizaci vystavby bytd je nutné klast diiraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na
vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba
podporovat moznost zfizovani prostord pro obcCanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.
Vyskova hladina obytné a rekrealni zastavby je nastavena na maximalné 1 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi, u bytovych dom( 4 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi, pro plochy
ob&anského vybaveni (vefejné i komeréni) 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti podkrovi, pro plochy
vyroby zemé&délské a lesnické max. 13 m.

Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zpUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Nové
plochy jsou vymezeny pifevazné po obvodé sidel a navazuji na zastavéné uzemi. Jsou vymezeny
plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuZziti, nepfipustného



vyuziti a podminek prostorového uspofadani. Umisténi a charakter budouci vystavby pohledové
souvisi s okolni vySkovou hladinou, pfi¢emz objekty nesmi prekroCit béZznou hladinu okolni zastavby.
Dlraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z pfevazujici architektonicky
kvalitnéj$i puvodni zastavby. Znamena to, Ze budou zavazné dodrZzovany zakladni parametry, které
jsou dany zejména vySkou nebo tvarem staveb, sklonem a typem stfech apod.

S ohledem na nutnost vytvofeni Uzemnich podminek pro pfedpokladany rist po¢tu obyvatel Uzemni
plan navrhuje pfedevSim plochy smiSené obytné venkovské, v mensi mife plochy pro bydleni
hromadné. Déle jsou to plochy ob&anského vybaveni, at jiz vefejné nebo komeréni a plocha pro
rozsSifeni rekreace — zahradkovych osad. Vymezena je plocha pro nakladani s odpady. Doplrikové
jsou vymezeny plochy zelené — zahrady a sady a vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené.
Tyto navrzené plochy vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vypliuji volné proluky mezi stavajici
zastavbou. Timto uspofadanim navrzenych ploch dochazi k uceleni sidla a k minimalizovani zaboru
volné krajiny. Vyjimku tvofi pouze plocha Z14, ktera je vymezena podél komunikace v blizkosti sidla
Machovice, plocha Z36, ktera je vymezena podél silnice lll. tfidy v blizkosti sidla Silniéni Domky a
plocha Z34, ktera je vymezena za u€elem obnovy zaniklého sidla.

Vymezenim ploch pro bydleni a obCanské vybaveni vytvafi uzemni plan podminky pro stabilizaci
podtu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci a jeho astech. UP
vymezuje plochy se smiSenym vyuzitim, které umoznuji SirSi spektrum &innosti a aktivit, pfinasi
oziveni a zpestfeni struktury jednotlivych sidel.

V ramci celého feSeného uzemi musi byt chranén pfirodni ramec GUzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pési cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované
zaméry je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zUstal zachovan soucasny
charakter krajiny. Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi bude situovana tak,
aby do volného uzemi byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku. V pfipadé, ze to
nebude mozné, UP navrhuje pfechod zastavby do krajiny ozelené&nim.

‘ VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné feSit vyjimku z téchto ochrannych
pasem (dale téz jen ,OP*) v navazuijicich fizenich.

OZNAGEN] | OZNACENI S
PLOCHY ZPUSOBU POPIS PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITI UZEMI
VYUZITI
k.u. Pridoli
Plocha bude provérena tzemni studii US1.
Smisena obytna venkovska — navazuje jihovychodné na zastavéné uzemi
sidla P¥idoli, ¢ast plochy leZi uvnitf zastavéného tuzemi.
SV Obsluha uzemi: sjezdem ze silnice Ill. tfidy a ze stavajicich mistnich

komunikaci.

Z1 Limity vyuZiti uzemi: ochranné pasmo el. vedeni, OP radiolokacniho prostredku
Ceské Budgjovice, Uzemi s archeologickymi nalezy.
Plocha bude provéfena tzemni studii US1.

p7 Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené — souvisi s vymezenim

plochy Z1-SV.
Limity vyuZiti Gzemi: OP radiolokagniho prostfedku Ceské Budé&jovice.
Smisena obytna venkovska — navazuje vychodné na zastavéné uzemi sidla
PFidoli.

Z2 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vvuivitl’ uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP radioloka&niho
prostfedku Ceské Budg&jovice, Uzemi s archeologickymi nélezy.
Smisena obytna venkovska — navazuje vychodné na zastavéné uzemi sidla
PFidoli.

Z3 SV Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, izemi
s archeologickymi nalezy, vzdalenost 50m od okraje lesa.




Smisena obytna venkovska — navazuje severovychodné& na zastavéné uzemi
sidla Pfidoli.

Z4 SV Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, tzemi
s archeologickymi nalezy, stavajici kanalizace.

Rekreace — zahradkové osady — navazuje severovychodné na zastavéné
uzemi sidla Pfidoli.

Z5 Rz Obsluha uzemi: ze stavajici komunikace.

Limity vyuZiti zemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, Uzemi
s archeologickymi nalezy, stavajici kanalizace.

Smisena obytna venkovska — navazuje na zastavéné Uzemi jizné od sidla
PFidoli.

76 . Obsluha uzemi: sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuZiti Gzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP silnice, OP
radiolokacniho prostfedku Ceské Budé&jovice, hrani€né vyznamny krajinny prvek
— stromoradi, telekomunikacni kabel.

Obcanské vybaveni komeréni — plocha je vymezena mezi dvéma
zastavénymi Uzemimi jizné od sidla Pfidoli.

Obsluha uzemi: z mistni komunikace vedouci smérem do sidla Sedlice.

A OK Limity vyuziti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP silnice, ochranné
pasmo el. vedeni, OP radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice, hrani¢né
vyznamny krajinny prvek — stromofadi, stavajici vodovod, telekomunikaéni
kabel.

Nakladani s odpady — navazuje na zastavéné Uzemi severné od sidla Pfidoli.

78 TO Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZziti Uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP radiolokacniho
prostfedku Ceské Budéjovice.
Obcanské vybaveni vefejné — navazuje severné na zastavéné uzemi sidla
PFidoli.

oV Obsluha uzemi: sjezdem ze silnice . tfidy.
Limity vyuZiti Uzemi: OP silnice, OP radiolokaéniho prostiedku Ceské
Budéjovice, hraniéné vyznamny krajinny prvek — stromofadi, uzemi

29 s archeologickymi nalezy.

Smisena obytna venkovska — navazuje severné na zastavéné uzemi sidla
PFidoli.

sV Obsluha uzemi: sjezdem ze silnice lll. tfidy.
Limity vyuziti Gzemi: OP silnice, OP radioloka¢niho prostfedku Ceské
Budégjovice, hraniéné vyznamny krajinny prvek — stromofadi, Uzemi
s archeologickymi nalezy.
Smisena obytna venkovska — navazuje severozapadné na zastavéné Uzemi
sidla P¥idoli.

SV Obsluha uzemi: ze stavajicich mistnich komunikaci.
Limity vyuziti tzemi: ochranné pasmo el. vedeni, OP radiolokacniho prostredku

Z10 Ceské Budgéjovice, Uzemi s archeologickymi nélezy, telekomunikacni kabel.
Vybrana vefrejna prostranstvi s prevahou zelené — souvisi s vymezenim

Pz plochy Z10-SV, podél komunikace v zapadni ¢ast sidla Pfidoli.
Limity vyuziti uzemi: ochranné pasmo el. vedeni, OP radiolokacniho prostredku
Ceské Budégjovice.
Obcanské vybaveni verejné — navazuje zapadné na zastavéné Uzemi sidla

Z11 ov Pfidoli, které uceluje.

Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.




Limity vyuziti uzemi: ochranné pasmo el. vedeni a vyrobny elektfiny, OP
radiolokacniho prostfedku Ceské Budgjovice, Uzemi s archeologickymi nalezy,
telekomunikacni kabel.

SmisSena obytna venkovska — navazuje na zastavéné uzemi v jihovychodni
¢asti sidla PFidoli.

Z15 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti zemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, uzemi
s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo el. vedeni a trafostanice.
Smisena obytna venkovska — navazuje vychodné na zastavéné uzemi sidla
PFidoli.
742 SV Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi: OP radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice, tizemi
s archeologickymi nalezy.
SmiSena obytna venkovska — navazuje na zastavéné Uzemi jizné od sidla
PFidoli.
sV Obsluha uzemi: sjezdem ze silnice Ill. tfidy.
Limity vyuZiti Gzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP silnice, OP
radiolokacniho prostfedku Ceské Budgjovice, hrani¢né vyznamny krajinny prvek
746 — stromoradi, stavajici vodovod.
Zelen - zahrady a sady - souvisi se zastavitelnou plochou SV navazujici na
zastavéné uzemi jizné od sidla P¥idoli.
zz Limity vyuziti Gzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP silnice, ochranné
pasmo el. vedeni, OP radioloka¢niho prostfedku Ceské Budg&jovice, hrani¢né
vyznamny krajinny prvek — stromofadi.
SmisSena obytna venkovska — navazuje na zastavéné uzemi v jihovychodni
¢asti sidla Pfidoli.
z47 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti GUzemi: OP radiolokaéniho prostfedku Ceské Budgjovice,
ochranné pasmo el. vedeni a trafostanice.
Bydleni hromadné — plocha pFestavby uvnitf zastavéného Gzemi sidla Pfidoli.
P1 BH Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, uzemi
s archeologickymi nélezy, stavajici kanalizace.
k.u. Spoli
Smisena obytna venkovska — navazuje zapadné na zastavéné Uzemi sidla
PFidoli.
212 sV Obsluha uzemi: ze stavajicich mistnich komunikaci.
Limity vyuZziti uzemi: ochranné pasmo el. vedeni a vyrobny elektfiny, OP
radiolokacniho prostfedku Ceské Budé&jovice, uzemi s archeologickymi nalezy,
telekomunikacni kabel.
Smisena obytna venkovska — navazuje jizné na zastavéné Uzemi sidla
Machovice.
Z13 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, Uzemi
s archeologickymi nalezy.
Smisena obytna venkovska — jizné od sidla Machovice.
714 sV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi: ochranné pasmo el. vedeni, OP radiolokacniho prostredku
Ceské Budéjovice.
Z16 SV Smisena obytna venkovska — zapadné navazuje na zastavéné Uzemi sidla




Spoli.
Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi: OP silnice, OP radiolokaéniho prostitedku Ceské
Budégjovice, uzemi s archeologickymi nalezy, region lidové architektury,
stavajici vodotec.

Z17

zZ

Zelen — zahrady a sady — vychodné navazuje na zastavéné uzemi sidla Spoli.

Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace pfes souvisejici stabilizovanou
plochu.

Limity vyuZiti Gzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budgjovice.

Z18

SV

Smisena obytna venkovska - jihovychodné navazuje na zastavéné Uzemi
sidla Spoli.

Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi: OP radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice, tzemi
s archeologickymi nalezy.

Z19

SV

Smisena obytna venkovska - jihovychodné navazuje na zastavéné Uzemi
sidla Spoli.

Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZziti Uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP radiolokacniho
prostfedku Ceské Budé&jovice, Uzemi s archeologickymi nalezy.

Z20

SV

Smisena obytna venkovska — navazuje na zastavéné Uzemi jizné od sidla
Spoli.

Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budgjovice.

Z21

SV

Smisena obytna venkovska — navazuje na zastavéné uzemi jihovychodné od
sidla Spoli.

Obsluha uzemi: z nové vybudované komunikace.

Limity vyuziti Gzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP radiolokacniho
prostfedku Ceské Budé&jovice.

722

SV

Smisena obytna venkovska — jizné od sidla Spoli.
Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budgjovice.

k.u. Zates

724

SV

Plocha bude provérena tzemni studii US2.
Smisena obytna venkovska — jiZné navazuje na zastavéné uzemi sidla Zates.
Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, Uzemi
s archeologickymi nalezy, radioreléova trasa.

PZ

Plocha bude provérena tizemni studii US2.

Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené - jizné navazuje na
zastavéné Uzemi sidla Zates.

Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, uzemi
s archeologickymi nalezy.

725

SV

Smisena obytna venkovska — jiZné navazuje na zastavéné Uzemi sidla Zates.
Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budgjovice.

7z

Zelen - zahrady a sady - souvisi se zastavitelnou plochou SV jizné navazujici
na zastavéné uzemi sidla Zates.

Limity vyuZiti Gzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budgjovice.
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Smisena obytna venkovska - jihozapadné navazuje na zastavéné Uzemi
sidla Pracov.

726 SV Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi: OP silnice, OP radioloka¢niho prostfedku Ceské
Budé&jovice, uzemi s archeologickymi nalezy, telekomunikaéni kabel.
Smisena obytna venkovska — uvnitf zastavéného Uzemi sidla Pracov.
297 sV Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, izemi
s archeologickymi nalezy, telekomunikacni kabel.
SmisSena obytna venkovska — zapadné navazuje na zastavéné Uzemi sidla
Zaluzi.
Z28 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, uzemi
s archeologickymi nalezy.
Smisena obytna venkovska — uvniti zastavéného Uzemi sidla Zates.
. Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi: OP radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice,
245 ochranné pasmo vyrobny elektfiny, Uzemi s archeologickymi nalezy.
Zelen - zahrady a sady - navazuje na zastavéné Uzemi v zapadni ¢asti sidla
27 Zates.
Limity vyuziti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, uzemi
s archeologickymi nalezy.
Smisena obytna venkovska — plocha pFestavby uvnitf zastavéného Gzemi
sidla Zates.
P2 SV Obsluha uzemi: z nové vybudované komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi: OP radiolokaéniho prostfedku Ceské Budgjovice,
ochranné pasmo vyrobny elektfiny.
k.u. VSemeéry
Smisena obytna venkovska — severné navazuje na zastavéné uUzemi sidla
VSemeéry.
Obsluha uzemi: z nové vybudované komunikace, popf. pFfes souvisejici
Z30 SV -
stabilizovanou plochu.
Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, Uzemi
s archeologickymi nalezy.
Smisena obytna venkovska — severovychodné navazuje na zastavéné uzemi
sidla VSeméry.
Z31 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, Uzemi
s archeologickymi nalezy.
Smisena obytna venkovska — vychodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla
VSemeéry.
Z32 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, uzemi
s archeologickymi nalezy.
k.u. Lovésice
Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené — zaniklé sidlo Lové&Sice,
233 b7 v blizkosti skladky odpadu.

Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice, uzemi
s archeologickymi nélezy.
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Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené — zaniklé sidlo LovéSické
Rovné.

734 Pz Limity vyuziti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP radioloka¢niho
prostfedku Ceské Budé&jovice, uzemi s archeologickymi nalezy, stavajici
vodotec.

k.a. Mal€ice - Osek
Smisena obytna venkovska — jizné navazuje na zastavéné uUzemi sidla
Silniéni Domky.

735 sV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, ochranné pasmo el.
vedeni, OP radioloka¢niho prostfedku Ceské Budéjovice, telekomunikacni
kabel.

Smisena obytna venkovska — severozapadné od sidla Silniéni Domky.
Obsluha uzemi: sjezdem ze silnice lll. tfidy.

Z36 SV Limity vyuziti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP silnice, ochranné
pasmo el. vedeni, OP radiolokac¢niho prostfedku Ceské Budéjovice, vyznamny
krajinny prvek — stromofadi, pfirodni park, telekomunikaéni kabel.

SmisSena obytnad venkovska — severné navazuje na zastavéné Uzemi sidla
Zahoranky.

Z37 SV Obsluha uzemi: sjezdem ze silnice . tfidy.

Limity vyuziti Gzemi: OP silnice, OP radiolokagdniho prostfedku Ceské
Budgéjovice, vyznamny krajinny prvek — stromoradi, pfirodni park.

Smisena obytna venkovska — jizné navazuje na zastavéné Uzemi sidla
Zahoranky.

Z38 SV Obsluha uzemi: sjezdem ze silnice lll. tfidy.

Limity vyuZiti uzemi: ochranné pasmo el. vedeni, OP radiolokacniho prostfedku
Ceské Budgéjovice, vyznamny krajinny prvek — stromoradi, pfirodni park.
Smisena obytna venkovska — zapadné navazuje na zastavéné uzemi sidla
Osek.

Z39 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi: ochranné pasmo el. vedeni, OP radiolokacniho prostredku
Ceské Budgéjovice, pfirodni park, Uzemi s archeologickymi nalezy.

Smisena obytna venkovska — severovychodné navazuje na zastavéné uzemi
sidla Osek.

Z40 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi: OP radiolokaéniho prosttedku Ceské Budé&jovice, prirodni
park, uzemi s archeologickymi nalezy.

Smisena obytna venkovska — vychodné navazuje na zastavéné uUzemi sidla
Osek.

Z41 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi: OP radiolokagniho prostiedku Ceské Budé&jovice, pFirodni
park, Uzemi s archeologickymi nalezy, telekomunikacni kabel.

Smisena obytna venkovska — zadpadné navazuje na zastavéné Uzemi sidla
Sedlice.

Z43 SV Obsluha uzemi: ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi: OP radioloka&niho prosttedku Ceské Budé&jovice, pFirodni
park, uzemi s archeologickymi nalezy.
Smisena obytna venkovska — vychodné navazuje na zastavéné uzemi sidla

Z44 SV Sedlice.

Obsluha Uzemi: ze stavajici mistni komunikace.
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Limity vyuZiti Uzemi: OP radiolokaéniho prosttedku Ceské Budé&jovice, pFirodni
park, Uzemi s archeologickymi nalezy.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Plochy sidelni zelené Ize realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizku, vodoteéi, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze
nebudou provadény Zzadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehl a vodnich ploch.
Okolo stavajicich ploch vyroby (zemédélské a lesnické) bude doplfiovana liniova a ploSna zelen, ktera
bude mit funkci pfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek a v
souladu s § 33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu
zdkonem 458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorG pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

‘ KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s
pFisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. (Vybudovani mistnich nebo uéelovych
komunikaci je pfipustné ve v§ech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti.)

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez pozadavku na zménu Uzemniho planu) mozné jejich
rozSifeni ¢i smérova a vyskova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametra, a
to za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim
hlukem z dopravy).

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych
objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢i investofi zabezpecili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objekt(i nabizejicich ubytovaci
sluzby.

UP stanovuje stuperi automobilizace 530 vozidel/1000 obyvatel.

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich
silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim pocétem pfimych vjezd( na silnice Ill. tfidy.
Plocha Z7 nebude dopravné napojena sjezdy ze silnice lll. tfidy, ale z mistni komunikace vedouci
smérem na sidlo Sedlice.

ZATIiZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic lll. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy z
dopravy, prfedevsSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné
pasmo silnic.

V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici
[ll. tfidy je nutné dodrZovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd
budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investora této zastavby a to mimo
pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras a cyklostezek zlstane zachovan. Soucasné je
umoznéno ijejich rozSifeni. Trasovani tras pro pési icyklisty je umozZnéno vramci stanoveni
podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v ramci pFipustnych zpusob( vyuziti ploch rozsifit
doplrikova zafizeni (odpocCivadla, informaéni tabule, apod.).
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DOPRAVA V KLIDU

Doprava v klidu zahrnuje plochy pro parkovaci a odstavna stani. Odstavovani a garazovani vozidel
bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U objektll komeréniho ob&anského vybaveni je nutné,
aby jejich maijitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky.

Stupen automobilizace v obci Pfidoli je stanoven na 500 osobnich vozidel na 1000 obyvatel.
Souc¢asné plati, Ze pro jeden byt (popf. apartman) o obytné plo$e do 100 m? je stanovena povinnost
vybudovat min. 1 parkovaci stani, nad 100 m2 obytné plochy je stanovena povinnost vybudovat min. 2
parkovaci stani.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tok. Umoznuji se vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke
zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pady. Na plochach v
nezastavéném Uzemi Ize zfizovat vodni plochy. Jejich vystavba je vhodna z divodu doplfiovani zasob
podzemnich vod, nebot celé Uzemi patfi mezi vyznamné zdrojové oblasti pro zasobeni vodou.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Sidlo Pridoli

VeSkeré objekty v sidle PFidoli musi byt napojeny na obecni vodovod. Koncepce zasobovani sidla
pitnou vodou spocCiva v zachovani stavajiciho vodovodu pro vefejnou potfebu, ktery vyhovuje i do
budoucna. Nové vodovodni fady budou budovany v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektlm.

Sidlo Pracov

Koncepce zasobovani sidla pithou vodou spodiva v zachovani stavajiciho vodovodu pro vefejnou
potfebu. Nové vodovodni fady budou budovany v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektm.

Sidla Sedlice, Osek, Dubovd, Zaluzi, Zahofanky, Silniéni Domky, Zates

V sidle zUstava i nadale stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou, a to vyuzivani individualnich
zdroju vody.

Sidla Spoli, VSeméry

V sidle zUstava i nadale stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou, a to vyuzivani individualnich
zdroju vody. Trvale je vSak tfeba sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych studnich a v pfipadé, ze bude
nevyhovujici, bude nutné vyuzit individuélni upravu vody, nebo zajistit potfebné mnozZstvi vody pro
pitné ucely ve formé& balené pitné vody. V pfipadé nutnosti zajisténi potfebného mnozstvi vody budou
prohloubeny domovni studny.

ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem pozarni vody pro sidlo PFidoli jsou rozvodné fady vodovodu a pozarni nadrz, v sidlech
Dubova, Spoli a Pracov je zdrojem pozarni vody rybnik. V ostatnich sidlech neni zadny zdroj pozarni
vody. Uzemni plan umoznuje ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti realizaci pozarnich
nadrzi.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD
Sidlo P¥idoli

Veskeré objekty v sidle Pfidoli musi byt napojeny na kanalizaci pro verejnou potfebu. Odkanalizovani
a Cisténi odpadnich vod méstyse Pfidoli je vyhovujici. Dostavba kanaliza¢ni sité bude feSena v ramci
nové zastavby ak doposud nenapojenym objektim. Pfednostné musi byt budovana oddilna
kanalizace. Déale se doporucuje odvedeni balastnich vod mimo jednotnou kanalizaci. Nova kanalizace
bude trasovana pievazné na plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvich. Stavajici
Cistirna odpadnich vod bude intenzifikovana, v pfipadé potfeby rekonstruovana.
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Sidlo Dubova

S ohledem na velikost sidla a vzhledem k tomu, ze k zasobovani pitnou vodou jsou vyuzivany mistni
podzemni zdroje, neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod a kanalizaéni
sit. Proto bude likvidace odpadnich vod i nadale provadéna individualné.

Sidlo Pracov

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod je vyhovujici. Dostavba kanaliza¢ni sité bude feSena v ramci
nové zastavby a k doposud nenapojenym objektam.

Sidla Sedlice, Osek, Zates

S ohledem na velikost sidla a vzhledem k tomu, Ze k zasobovani pitnou vodou jsou vyuzZivany mistni
podzemni zdroje, neni investiCné a provozné vyhodné budovat &istirnu odpadnich vod a kanalizani
sit. Proto bude likvidace odpadnich vod i nadale provadéna individualné.

Sidlo Spoli

S ohledem na velikost sidla a vzhledem k tomu, ze k zasobovani pitnou vodou jsou vyuzivany mistni
podzemni zdroje, neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni
sit. Proto bude likvidace odpadnich vod i nadale provadéna individualné.

Sidlo VSeméry

S ohledem na velikost sidla a vzhledem k tomu, Ze k zasobovani pitnou vodou jsou vyuzivany mistni
podzemni zdroje, neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod a kanalizacni
sit. Proto bude likvidace odpadnich vod i nadale provadéna individualné.

Sidla Zahoranky, Silniéni domky

S ohledem na velikost sidla neni investiéné a provozné vyhodné budovat gistirnu odpadnich vod a
kanaliza¢ni sit. Proto bude likvidace odpadnich vod i nadale provadéna individualné.

Je v8ak potifeba zohlednit dopad na kvalitu vody v mistnich zdrojich, které budou i nadale vyuzivany.
Sidlo Zaluzi

S ohledem na velikost této mistni Casti neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu
odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. Proto bude likvidace odpadnich vod i nadale provadéna individualné.

Je v8ak potfeba zohlednit dopad na kvalitu vody v mistnich zdrojich, které budou i nadale vyuzivany.

Dest'ové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. Je nutné maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym zpusobem a minimalizovat zpeviiovani ploch
nepropustnymi materialy.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Stavajici trafostanice (dale téz jen ,TS®) maji dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby
v jejich blizkosti. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni distributora el. energie.
Eventualni prelozky el. vedeni budou FeSeny dle zakona ¢. 458/2000 a smérnic distribu€ni spolecnosti
- viz ochranna pasma. Podminkou napojeni je i soub&Zné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN.
Stavajici sekundarni sit' vyhovuje sou€asnému zatiZzeni a v ndvaznosti na nové navrzené plochy se
bude postupné pfizpusobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé.
Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

V pfipadé, ze nebudou mit stavajici trafostanice dostate¢nou rezervu pro napojeni vystavby, budou
nahrazeny vykonngjSim typem, eventualné doplnény novymi TS.

Uzemnim planem je vymezen koridor pro el. vedeni véetné trafostanice CNU-E, v k.u. Pfidoli.

KONCEPCE ZASOBOVANIi PLYNEM
Navrh UP nenavrhuije plynofikaci ve spravnim izemi obce PFidoli.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Re$ené Gzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdu$i a krajského programu sniZzovani emisi
tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.
Postupna nahrada tepelnych zdroji pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdu$i. V Uzemi Ize vyuzit
alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel ¢i stfeSnich solarnich kolektord.
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TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Resené tzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikacniho provozu v uzemi bude zajiStovan rozsSifovanim pevné
komunikaéni sité, spolu s vyzitim nabidek operatori mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich
operatort Ize vyuzit spole¢ny objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou.
Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a
skladkovani. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadd véetné nebezpecnych latek
nenarusi zivotni prostfedi a nebude zatéZzovym rizikem pro obyvatele.

Navrh vymezuje plochu rozSitujici stavajici plochu pro nakladani s odpady.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a
charakter feSeného uzemi optimalni. V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni
vefejného i komercniho.

Moznost zfizovani prostort pro obanské vybaveni (nerusSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci
objektl vystavby smisené obytné venkovskeé.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce verejnych prostranstvi v obci z(istane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory
tvofené vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vybranych vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) jsou v uzemi stabilizované, plochy vybranych vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) jsou vymezeny zejména v souvislosti s navrhem ploch smiSenych
obytnych venkovskych, jako plochy clonici zelené. (Pozn.: pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?).

Déle jsou do zastavitelnych ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené& zahrnuty
navesni prostory zaniklych osad LovéSice a LovéSické Rovné.

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimoradné
situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jiho¢eského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

| KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na zakladé hodnoceni Uzemni studie krajiny Jihodeského kraje jsou zaméry FeSené Gzemnim planem
zafazeny do jednotlivych krajinnych typd (13, 17, 18, 19, 21) a krajinnych oblasti (10, 15). Pro tyto
zadméry vyplyvaji pozadavky zejména na usmérnéni rozvoje sidel tak, aby zohledfioval jejich charakter
a historicky vyvoj, vytvaifeni Uzemnich podminek pro pestfejSi strukturu vyuZiti (napf. pomoci
vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to pfedevdim v erozné ohroZenych plochach a
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na méné hodnotné zemédeélské pldé, pro revitalizace vodnich tokl a jejich povodi a pro Setrné formy
rekreacniho vyuziti.
Z hlediska zachovani nebo dosaZzeni cilovych kvalit krajiny je nutno respektovat nasledujici zasady:

- pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi zachovat mozaiku
rizné velkych ploch orné pudy, trvalych travnich porostl, pastvin, lesnich porostl a lesu,
pastvin a remizl s mnozstvim drobnych krajinnych struktur mezi, kamenic, doprovodnych
porostl a skupin dfevin;

- zachovat kompaktnost lesnich celkld v pfirodnim parku Poluska;

- podporovat mimoprodukéni funkce lesa, zejména funkci vodoochrannou, chranit bfehové
porosty podél vodnich toku;

- minimalizovat fragmentaéni dopad liniové dopravni a technické infrastruktury na lesni
komplexy;

- zachovat stavajici raz krajiny a respektovat estetické hodnoty oblasti (vyznamny krajinny
horizont, dominantni vrch, krajinna osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni krajinna dominanta)
pred jejich znehodnocenim ¢&i pohledovym naruSenim;

- individualni rekreaci rozvijet zejména vyuzivanim stavajicich objektld puvodni zastavby;

- podporovat Clenéni vétSich zemédélsky vyuzivanych blok{i (meze, travnaté pasy, biopasy,
polni cesty s doprovodnymi stromofadimi, skupiny dfevin, remizy), zvySovat retencni a
infiltracni schopnost krajiny.

Koncepce nezastavitelného Uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi,
které je nutné chranit.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesfiovani pozemkd na plochach navazujicich na stavajici
plochy uréené k pInéni funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. P¥i
zalesfiovani budou vyuzivany autochtonni (geograficky ptvodni) dfeviny. Déle je umoznéno zfizovani
vodnich ploch a umistovani do€asnych staveb pro zabezpeceni zemédélské cinnosti, jako jsou
seniky, vcCeliny, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata, silazni jamy, oplocenky, podminéné
realizace komunitniho kompostovani, polni hnojisté, budovani komunikaci a cyklotras, technické
infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodiova a protierozni opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti krajiny, apod. Lze
povolovat nékteré lesnické, myslivecké a rybnikaiské Cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady
krmiva u rybnikud). VSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, viz kapitola f).

Obecné plati v celém feSeném uzemi tyto zasady:

- dobudovat uzemni systém ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti a
obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti;

- chranit stavajici solitérni stromy a stromofadi v sidlech iv nezastavéném uzemi (v pfipadé
nezbytnych zasahl nahradit ve vhodné&jSim misté);

- posilovat podil stromové zelené v jednotlivych sidlech, zejména v uliénich prostorech, pro
vysadby pouzivat pfedevsim plvodni pfirozené druhy;

- je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zelené v zastavénych Castech feSeného uzemi
i v krajiné, a to jak ploSné, tak predevSim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni
podobé uzemi, napf. charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich
rybnikd, mokfadni vegetace;

- minimalizovat Upravy porostnich okraj(;

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokud
s doplnénim bfehovych porostd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

- respektovat charakter pfirodnich horizontu;

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani

podilu ovocnych dfevin v zdhumencich v navaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry
zdravotni stav, dbat na pfiznivé krajinotvorné plsobeni a branit jejich snizeni;

- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelefi zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do
krajiny;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské a stavby Cistirny odpadnich vod situované ve
vazbé na krajinu odclonit izolacni zeleni;
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- pfi realizaci zamérd je nutno zachovat stavajici Ucelové komunikace zajiStujici pFistup
k pozemk(im a prichodnost krajiny, popf. fesit nahradni pfistupové cesty;

- chranit bfehové porosty kolem vodnich tokd a rybnikd;

- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin;

- podporovat zadrzovani vody v krajiné;

- neumoziovat trvalé oplocovani v krajing;

- neumistovat v krajiné mobilni domy, maringotky, obytné pfivésy a vétrné elektrarny.

VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném Gzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim
vykrese. Charakter krajiny na uzemi obce P¥idoli Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s
rozdilnym zplsobem jejich vyuziti:

Vodni plochy a toky (WT)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a
krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pred znecisténim vod;

- stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potieba i nadale
provadét udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplsob obhospodafovani pozemkl charakteru
vodotec€i a vodnich ploch.

Lesni (LE)
Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;
- vramci hospodafeni zamezit eroznim ucéinkdm.
Prirodni (NP)
V UP jsou do ploch pfirodnich zahrnuty pozemky lezici v evropsky vyznamné lokalité Vitava
Rozmberk — Vétini. Plochy pfirodni jsou vymezeny pro zajisténi uzemnich podminek pro existenci a

vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev. Soucasti plochy je drobny vodni tok, el. vedeni a
komunikace.

Pole (AP), louky a pastviny (AL)
Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:
- pfi hospodareni na ZPF uplatrfiovat ekologické zasady,
- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pudni celky rozdélit
vzrostlou zeleni,
- snizovat podil orné pudy na erozi ohrozenych pozemcich (napf. zatravnénim atd.).
Smisené nezastavéného uzemi (MN)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuZivani ploch smiSenych nezastavéného
Uuzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni
eroznim ucinkiim a pro zastoupeni druh(i organism@ odpovidajicich trvalym stanovistim.

Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném uzemi a definice
pojmu viz udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti...

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické ¢asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese a je vymezen prekryvnym zpUsobem vyuziti Gzemi.

Cilem USES je ochrana pfirodnich spoleéenstev pred lidskou &innosti (odlesn&nim, odvodnénim, re-
gulacemi a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na
nékterych pozemcich.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici
kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko
— stabiliza¢ni funkce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt omezeny na
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zachovani stavajicich podminek vyuziti, tzn., vylu€uji se Cinnosti a zmény vyuZiti Uzemi snizujici
ekologickou stabilitu lokality.
Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

dlisledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfiroze-
nému slozeni z autochtonnich drevin, stejné jako pfisluSny management;

u upravenych vodoteli v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné
projektové dokumentace;

vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu¢nich porostu;

pfi zakladani prvkd vyuzit melioracni dfeviny — kefe a stromy;

pFipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém disledku ekologicky pfirozené zleps$eni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pldy, vysadba bfehovych porostl, zalesnéni;

jestlize to umoZfiuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal§im rozsiteni USES nad
soucasny ramec — pfedevSim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych

vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je

nutno respektovat.

TABULKY PRVKU USES

Oznageni dle AZUR | RBC598

oznaceni ve vykresu RBC 1

nazev prvku Vrany (vrch)

Typ prvku Regionalni biocentrum, souc¢ast nadregionalniho biokoridoru.

Charakteristika Lesni regionalni biocentrum, kde se spojuji osy nadregionalniho biokoridoru a

regionalni biokoridor. Lesni porosty na severozapadnim svahu nad Vlitavou.

Oznadeni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

NBK174
NRBK 2

nazev prvku Vitavska Niva - Divéi Kamen (Vétini)
Typ prvku Vodni osa nadregionalniho biokoridoru.
Salaaisie Mala €ast vodni osy nadregiondlniho biokoridoru nivou Vlitavy, &aste¢né zasahuje

do lesniho porostu.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

NBK174
NRBK 3

nézev prvku Vitavska Niva - Divéi KdAmen (Nad Pe€kovskym mlynem)

Typ prvku Mezofilni bu€inna osa nadregiondlniho biokoridoru.

Charakteristika Lesni porosty na strmém zapadné orientovaném svahu nad Vitavou.
Oznaceni LBC 4

nézev prvku Nad Pe¢kovskym mlynem

Typ prvku Lokalni biocentrum, sou¢ast nadregionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni lokalni biocentrum, sou€ast NBK174.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu
nazev prvku

NBK174
NRBK 5
Vitavska Niva - Divéi Kdmen (U papirny)
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Typ prvku Mezofilni bu€inna osa nadregiondlniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni porosty na okraji nivy Vitavy.

Oznaceni LBC 6

nazev prvku Pod svahem

Typ prvku

Lokalni biocentrum, sou€ast nadregionalniho biokoridoru.

Charakteristika

Lesni lokalni biocentrum, sou¢ast NBK174.

Oznaceni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

NBK174
NRBK 7

nazev prvku Vitavska Niva - Divéi Kdmen (U skladky)

Typ prvku Mezofilni bu€inna osa nadregionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni porosty na okraji nivy Vitavy, bfehové porosty a louky.
Oznaceni LBC8

nazev prvku Pod Bajera

Typ prvku Lokalni biocentrum, sou&ast nadregionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni lokalni biocentrum, sou¢ast NBK174.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

NBK174
NRBK 9

nazev prvku Vitavska Niva - Divéi Kamen (Dobrné)
Typ prvku Vodni osa nadregionalniho biokoridoru.
Charakteristika Niva Vltavy — bfehovy porost, ladni travinobylinna vegetace, mala &ast lesni porost.

Oznaceni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

NBK174
NRBK 10

nazev prvku Vitavska Niva - Divéi Kamen (Pod Zatesem)

Typ prvku Mezofilni bucinna osa nadregionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni porosty na zapadné orientovanych svazich nad fekou.
Oznaceni LBC 11

nazev prvku Na Spolském potoce

Typ prvku Lokalni biocentrum, soucast nadregionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni biocentrum pfi usti Spolského potoka do Vlitavy, sou¢ast NBK174.
Oznaceni LBC 12

nazev prvku V nivé

Typ prvku Lokalni biocentrum, sou€ast nadregionalniho biokoridoru.
Charakteristika Luéni porosty a bfehovy porost Vitavy, sou¢ast NBK174.
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Oznadeni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

NBK174
NRBK 13

nazev prvku Vitavska Niva - Divéi Kamen (Pod kempem)
Typ prvku Vodni osa nadregionalniho biokoridoru.
Charakteristika Niva Vltavy — bfehovy porost, ladni travinobylinna vegetace, malé ¢ast lesni porost.

Oznaceni dle AZUR | RBC578

oznaceni ve vykresu RBC 14

nazev prvku Zates

Typ prvku Regionalni biocentrum, sou€ast nadregionalniho biokoridoru.

Shanlieisie Regionalni biocentrum — pfevazuji lesni porosty doplnéné nelesni dfevinnou

vegetaci a loukami. Drobné vodni toky.

Oznaceni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

NBK174
NRBK 15

nazev prvku Vitavska Niva - Divéi Kamen (U mlyna)

Typ prvku Vodni osa nadregionalniho biokoridoru.

Charakteristika Niva Vltavy — bfehovy porost, ladni travinobylinna vegetace, louka.
Oznaceni LBC 16

nazev prvku Jezvinec

Typ prvku Lokalni biocentrum, sou&ast nadregionalniho biokoridoru NBK174.
Charakteristika Podméaceny lesni porost.

Oznaceni LBK 17

nazev prvku Drahoslavicky potok

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Podmaceny lesni porost okolo malého potoka.

Oznadeni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

NBK174
NRBK 18

nézev prvku Vitavska Niva - Divéi Kdmen (Machovice)

Typ prvku Mezofilni bu€inna osa nadregionalniho biokoridoru.
Charakteristika Maly okraj lesniho porostu, louka.

Oznaceni LBC 19

nazev prvku Nad Slupencem

Typ prvku Lokalni biocentrum, soucast nadregionalniho biokoridoru NBK174.
Charakteristika Vyhradné lesni biocentrum.

Oznaceni dle AZUR

NBK174
NRBK 20
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oznaceni ve vykresu

Vitavska Niva - Divéi Kamen (U Slupence)

nazev prvku

Typ prvku Mezofilni bu€inna osa nadregiondlniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni porost.

Oznaceni LBC 21

nazev prvku Na Slupeneckém potoce

Typ prvku Lokalni biocentrum, sou€ast nadregionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni porost protékany drobnou vodotedi.

Oznadeni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4069
RBK 22

nazev prvku Vrany vrch - Kfichova (Na Vraném vrchu)

Typ prvku Regionalni biokoridor.

Charakteristika Velmi mala ¢ast lesniho porostu.

Oznaceni LBC 23

nazev prvku Pod Vranym vrchem

Typ prvku Lokalni biocentrum, sou&ast regionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni biocentrum na vrchu sousedicim s Vranym.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4069
RBK 24

nazev prvku Vrany vrch - Krichova (U chat)

Typ prvku Regionalni biokoridor.

Charakteristika Heterogenni biokoridor — lesni porost, ladni vegetace, louka.
Oznaceni LBC 25

nazev prvku Nad silnici

Typ prvku Lokalni biocentrum, souc¢ast regionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni biocentrum.

Oznadeni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4069
RBK 26

nézev prvku Vrany vrch - Kfichova (U hibitova)

Typ prvku Regionalni biokoridor.

Charakteristika Prevazné lesni biokoridor, ekotondlni travinobylinna a dfevinna vegetace.
Oznaceni LBC 27

nazev prvku U Krichové

Typ prvku

Lokalni biocentrum, soucast regionalniho biokoridoru.
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Charakteristika

Pfevazné lesni biocentrum, ekotonalni travinobylinna a dfevinna vegetace.

Oznadeni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4069
RBK 28

nazev prvku Vrany vrch - Krichova (Ke Krichové))
Typ prvku Regionalni biokoridor.
Charakteristika Pfevazné lesni biokoridor, v okraji zemédélské pozemky.

Oznadeni dle AZUR RBC4068

oznaceni ve vykresu RBC 29

nazev prvku Krichova

Typ prvku Regionalni biocentrum.

Charakteristika Lesni biocentrum na zalesnéném vrchu Kfichova.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4067
RBK 30

nazev prvku KFichova - Poluska (K silnici)

Typ prvku Regionalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost.

Oznaceni LBC 31

nazev prvku U silnice

Typ prvku Lokalni biocentrum, sou&ast regionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni porost, zemédélské pozemky.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4067
RBK 32

nazev prvku KFichova - Poluska (K PraCovskému potoku)

Typ prvku Regionalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porosty.

Oznaceni LBC 33

nazev prvku Pracovsky rybnik

Typ prvku Lokalni biocentrum, soucast regionalniho biokoridoru.
L Heterogenni biocentrum v terénni depresi — lesni porost, bfehovy porost u nadrze,

s zemeédélské pozemky, vodotece.

Oznadeni dle AZUR | RBK4067

oznaceni ve vykresu RBK 34

nazev prvku Krichova - Poluska (Nad rybnikem)

Typ prvku

Regionalni biokoridor.
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Charakteristika Lesni porost, v zapadni ¢asti u vodotece zemédélské pozemky.
Oznaceni LBC 35

nazev prvku V Cerném lese

Typ prvku Lokalni biocentrum, souéast regionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni porost.

Oznaéeni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4067
RBK 36

nazev prvku Krichova - Poluska (Cerny les)

Typ prvku Regionalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost.

Oznaceni LBC 37

nazev prvku U Cerného lesa

Typ prvku Lokalni biocentrum, sou&ast regionalniho biokoridoru.
Charakteristika Biokoridor lesnim porostem.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4067
RBK 38

nazev prvku Krichova - Poluska (Pod Horou)

Typ prvku Regionalni biokoridor.

SraElkiEise LeSF?I. porost a predevSim porosty dievin na nelesni pudé s vysSi ekologickou
stabilitou.

Oznaceni LBC 39

nazev prvku Hora

Typ prvku Lokalni biocentrum, sou&ast regionalniho biokoridoru.

Charakteristika Lesni biocentrum na vyrazném vrsku.

Oznadeni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4067
RBK 40

nézev prvku Krichova - Poluska (Zatisi)

Typ prvku Regionalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost protékany drobnou vodotedi.

Oznaceni LBC 41

nézev prvku Rejty

Typ prvku Lokalni biocentrum, soucast regionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni porost.
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Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4067
RBK 42

nazev prvku Krichova - Poluska (Zahufi)

Typ prvku Regionalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost.

Oznaceni LBC 43

nazev prvku Zahoranky

Typ prvku Lokalni biocentrum, soucast regionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni porost, zemédélské pozemky.

Oznadeni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4067
RBK 44

nazev prvku Krichova - Poluska (Zahtiri)

Typ prvku Regionalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost.

Oznaceni LBC 45

nazev prvku U Zahoranek

Typ prvku Lokalni biocentrum, sou&ast regionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni porost a nelesni travinobylinna a drevinna ladni vegetace.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4067
RBK 46

nazev prvku Krichova - Poluska (U Drahy)

Typ prvku Regionalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost.

Oznaceni LBC 47

nazev prvku Draha

Typ prvku Lokalni biocentrum, soucast regionalniho biokoridoru.
Charakteristika Lesni porost ve svahu nad potokem.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4067
RBK 48

nézev prvku Kfichova - Poluska (Silniéni Domky)
Typ prvku Regionalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost protékany drobnym potokem.
Oznaceni LBC 49

nazev prvku

U Silniénich Domku
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Typ prvku

Lokalni biocentrum, sou&ast regionalniho biokoridoru.

Charakteristika

Lesni porost.

Oznadeni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

RBK4067
RBK 50

nazev prvku Krichova - Poluska (K Jileckému potoku)
Typ prvku Regionalni biokoridor.
Charakteristika Lesni porost.

Oznaceni dle AZUR | RBC579

oznaceni ve vykresu RBC 51

nazev prvku Poluska

Typ prvku Regionalni biocentrum.

Charakteristika TFi ¢asti biocentra zasahujici do FeSeného Uzemi — vyhradné lesni porosty.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

NBK170
NRBK 52

nazev prvku Zofin - K174 (Brusnické Chalupy)

Typ prvku Mezofilni bu¢inna osa nadregionalniho biokoridoru.

Charakteristika Lesni porosty podél vodotece.

Oznaceni LBC 53

nazev prvku Hamr

Typ prvku Lokalni biocentrum, sou&ast regionalniho biokoridoru.

Charakteristika Lesni porosty (podmacené), zemédeélsky obhospodafované pozemky.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu

NBK170
NRBK 54

nazev prvku Zofin - K174 (Jilecky potok Hamr)

Typ prvku Mezofilni bu€inna osa nadregiondlniho biokoridoru.

S - Heterogv;ennl' biokoridor — lesni porost, zemédélské pozemky a ladni vegetace okolo
vodotece.

Oznaceni LBC 55

nazev prvku Radnice

Typ prvku Lokalni biocentrum, soucast regionalniho biokoridoru.

Charakteristika Heterogenni biocentrum — lesni porost, zemédélské pozemky a ladni vegetace

okolo vodotece.

Oznageni dle AZUR
oznaceni ve vykresu
nazev prvku

NBK170
NRBK 56
Zofin - K174 (Jilecky potok Sedlice)
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Typ prvku Mezofilni bu€inna osa nadregiondlniho biokoridoru.

O T Heterogenm biokoridor — lesni porost, zemédélské pozemky a ladni vegetace okolo
vodotece.

Oznaceni LBK 57

nazev prvku V Razenci

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Hettlarogerlml ] t_nogor_ldor, - .Iesnl por’ost, zerrv1edelske pozemky, ladni vegetace
travinobylinné i dievinné varianty podél vodotece.

Oznaceni LBC 58

nazev prvku Rlzenec

Typ prvku Lokalni biocentrum.

Charakteristika Heterogenni vblocentrum — lesni porost, zemédélské pozemky a ladni vegetace
okolo vodotece.

Oznaceni LBK 59

nazev prvku U vodarny

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Heterogennl biokoridor — lesni porost, zemédélské pozemky a ladni vegetace okolo
vodotece.

Oznaceni LBC 60

nazev prvku Pramenisté

Typ prvku Lokalni biocentrum.

Charakteristika Biocentrum v misté nékolika pramenl, podmaceny lesni porost, nelesni ladni
vegetace.

Oznaceni LBK 61

nazev prvku V Podhornim lese

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost okolo drobné vodotece.

Oznaceni LBK 62

nazev prvku Petrav kopec

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Hete’rogennl biokoridor — lesni porost, zemédélské pozemky a ladni vegetace na
mezich.

Oznaceni LBC 63

nazev prvku K Zahradce

Typ prvku

Lokalni biocentrum.
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Severni_Cast: navrzené biocentrum na misté zemédélskych pozemkd a dvou
vodotedi.

Charakteristika - -
Jizni Gast: stavajici funkeni biocentrum tvofené tinémi doplnénymi o vysadbu
dfevin

Oznaceni LBK 64

nazev prvku Nad Kouteckym rybnikem

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Navrzeny biokoridor okolo regulovaného toku, zemédé&lské pozemky.

Oznaceni LBK 65

nazev prvku Pod cihelnou

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Navr’zeny biokoridor pfevazné okolo regulovaného toku, zemédélské pozemky,
ladni vegetace.

Oznaceni LBC 66

nazev prvku Pridolsky vrch

Typ prvku Lokalni biocentrum.

Charakteristika Ladni vegetace na vysusném stanovisti s vySsi ekologickou stabilitou.

Oznaceni LBK 67

nazev prvku Machovice

Typ prvku Lokalni biokoridor.

L Heterogenni biokoridor prevazné zemédélsky obdélavanymi pozemky, regulovana

CErEl e vodote€, malé vodni nadrze.

Oznaceni LBK 68

nazev prvku Spolsky

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Heterogen’nl blok9rldor prevazne zsalmedvel§ky qbdelavanyml pozemky, pfes
regulované vodotece, ladni vegetaci a ¢aste¢né lesni porost.

Oznaceni LBC 69

nazev prvku U Spoli

Typ prvku Lokalni biocentrum.

L Heterogenni biocentrum - zemédélsky obdélavané pozemky, ladni vegetace, mala

s vodni nadrz a ¢astec¢né lesni porost.

Oznaceni LBK 70

nazev prvku Spolsky potok

Typ prvku

Lokalni biokoridor.
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Charakteristika Lesni porost protékany drobnym potokem.

Oznaceni LBK 71

nazev prvku Zates

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Navrzeny biokoridor pfes zemédélské pozemky, Caste¢né lesni porost a ladni
vegetace.

Oznaceni LBC 72

nazev prvku Na Pracovském potoce

Typ prvku Lokalni biocentrum.

Charakteristika Lesni porost, zarostlé meze a niva drobné vodotece.

Oznaceni LBK 73

nazev prvku Pracovsky potok

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Heterogv;ennl biokoridor — lesni porost, zemédélské pozemky a ladni vegetace okolo
vodotece.

Oznaceni LBK 74

nazev prvku Pres vrch

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Prevazné lesni porosty, v zapadni ¢asti louky a drobna vodote¢.

Oznaceni LBC 75

nazev prvku Na Zatoriském potoce

Typ prvku Lokalni biocentrum.

Charakteristika Lesni porost protékany drobnym potokem.

Oznaceni LBK 76

nazev prvku Zatonsky potok

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Blokongor lesnim porostem, ¢aste¢né zemédeélské pozemky a ladni vegetace okolo
vodotece.

Oznaceni LBK 77

nézev prvku Zatonisky potok Lovésice

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Biokoridor lesnim porostem, Casteéné zemédélské pozemky a ladni vegetace okolo

vodotece.
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Oznaceni LBC 78

nazev prvku Na soutoku

Typ prvku Lokalni biocentrum.

Charakteristika Lesni porost v misté soutoku dvou drobnych vodotedi.
Oznaceni LBK 79

nazev prvku Zatonsky potok Jistebnik

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost okolo potoka.

Oznaceni LBK 80

nazev prvku K Prase¢imu kopci

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost.

Oznaceni LBC 81

nazev prvku Praseci kopec

Typ prvku Lokalni biocentrum.

Charakteristika Lesni porost, opusténé louky, ladni vegetace.
Oznaceni LBK 82

nazev prvku V Panském lese

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost protékany drobnym potokem.
Oznaceni LBK 83

nazev prvku Pod Pahorkem

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost, ladni vegetace, potok a louky.
Oznaceni LBC 84

nazev prvku Na Jileckém potoce

Typ prvku Lokalni biocentrum.

Charakteristika Lesni porost v mist& soutoku dvou vodotedi, ladni vegetace, potok a louky.
Oznaceni LBK 85

nazev prvku Jilecky potok

Typ prvku Lokalni biokoridor.

Charakteristika Lesni porost, ladni vegetace, potok a louky.
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Oznaceni LBC 86

nazev prvku Krahule

Typ prvku Lokalni biocentrum.
Charakteristika Lesni porost.

Kromé biocenter a biokoridortl jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni trovni i interakéni
prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva,
vytvarejici existenéni podminky rostlinam a zivo¢ichm a vyznamné ovliviaujici fungovani ekosystému

kulturni krajiny.
TABULKY STAVAUJICICH INTERAKCNICH PRVKU

Oznaceni Nazev Charakter
IPA Krumlovska alej Vyhlaseny Vyznamny krajinny prvek — liniova vegetace.
IPB Nad Drahoslavickym Rozsahly porost autochtonnich dfevin, ladni vegetace.
potokem

IPC Pod Vranym vrchem Vodote¢ s ladni vegetaci, dfeviny.

IPD U vysilace Meze a louky s vySsi ekologickou stabilitou.

IPE Pod Spolim Meze, vodote€ a louky s vysSi ekologickou stabilitou.
IPF Na potoce Zarostlé meze, ladni vegetace.

IPG Spoli Porost autochtonnich drevin.

IPH VSseméry Rozsahlé porosty dfevin a luk na vysu$né strani.
IP CH Na Zatoriskym potokem Autochtonni dfeviny a travinobylinné porosty.

IP I Lovésice Autochtonni dfeviny a travinobylinné porosty.

IPJ Suchy Dvar Autochtonni dfeviny a travinobylinné porosty.

IP K Zaluzi Autochtonni dfeviny a travinobylinné porosty.

IPL V Kopci Autochtonni dfeviny a travinobylinné porosty.

IPM Proboci Zarostlé meze, ladni vegetace, bfehové porosty a vodotec.
IPN Osek Autochtonni dfeviny a travinobylinné porosty.

IPO Hamr Porost pfevazné autochtonnich drevin.

TABULKY INTERAKCNICH PRVKU — K VYMEZENI

Oznaceni Nazev Charakter
PP U Zahradky Revitalizace vodotece, vysadba dfevin.
IPQ K Pracovu Vysadba dfevin.
IPR Pracovsky rybnik Vysadba dfevin.
IPS Pracov — VSeméry Vysadba dfevin — rekonstrukce aleji i podle zaniklych cest.
IPT Lovésice Vysadba aleji podél zaniklych cest.
IPU Lovésické Rovné Vysadba dfevin — rekonstrukce aleji i podle zaniklych cest.
PV Zahoranky Vysadba dfevin.
IPW Osek Vysadba dfevin.
IP X Hamr Vysadba dfevin.
IPY Sedlice Vysadba dfevin.
IPZ Sibeniéni vrch Vysadba dfevin.
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OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni plan uvaZuje s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Je umoznéno, pfi splnéni
zakonnych podminek, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch
na funkéni plochy s vys$si ekologickou stabilitou.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit pé&Sich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana,
nesmi byt snizovana ruS§enim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné v Uzemi zfizovat
v nezastavéném uUzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Pozemky, pfes které turistické a cykloturistické trasy prochazi, se nesmi oplocovat (napf.
velkoplosné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z
pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazuijici
zemédélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje  turistiky a cykloturistiky je pfedpokladano, Ze ve stavajicich trasach
budou vybudovany kvalitni turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél
téchto tras a cest rozsifit doplrikova zafizeni (odpocivadla, pGjéovny kol, tabofisté, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiIi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protierozni opatfeni. Na zemé&délskych
a lesnich pozemcich je nutno hospodaifit tak, aby se snizila plidni eroze a zvysila retenéni schopnost

vhodnych kultur a zpdsobem orby. V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace
docilit posilovanim vhodné drfevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze,
remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani
pudy, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, toki a komunikaci.

Protierozni opatfeni bude realizované jako soudast feseni skladebnich prvk( USES. Dal$i mozné
umisténi protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi jsou stanoveny hranice zaplavového Uzemi (Quoo a aktivni zéna) vodniho toku
Vlitava.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pudy z trvalych travnich porosti na
ornou pudu.

Prozmény  stavajicich staveb anové vystavéné objekty naplochach zasahujicich
do z&plavového Uzemi Quoo je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak,
aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Uvnitf zaplavového uzemi jsou umoznény cinnosti, které budou zabranovat vodni erozi, vhodna
krajinna revitaliza¢ni a protipovodriova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zachytné pfikopy,
sbérate destovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s rozSifenim koryta, budovani
protieroznich a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné.

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. Podél vodnich tokd bude
zachovan pfistupny pruh pozemki v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby
vegetace. Do zaplavového uzemi se nesmi umistovat latky Skodlivé vodam. VeSkeré nové stavby
v zaplavovém uzemi musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami,
a soucCasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se
spravci povodi. Nesmi dochazek ke zmensovani prato¢ného profilu. Pravidelnou Gdrzbou kolem
vodnich tokl dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro snizeni povodnového
rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodnova opatfeni, ktera znamenaji snizeni
kulminacénich pruatokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostt s dobrou vsakovaci uc¢innosti). Nenavrhuji se Zadna opatfeni smétujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvy3eni.
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VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan vymezuje plochu rekreace — zahradkové osady, ktera rozsituje stavajici plochy s timto
zpusobem vyuziti. Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu
nevhodného pro trvalé bydleni.

| VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU |

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerost.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafrizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné lenéni spravniho uzemi obce Pfidoli
do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a
specifickym kédem upfesnujicim zplsob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plnou barvou,
plochy navrhu jsou oznaceny rastrem.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Obecné

Podminky pro stavajici plochy se vztahuji pouze na zmény souasného stavu (pfistavby, nastavby a
dostavby). Je tedy pripustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZznujicimi
zmény soucasného stavu.

Hlavni stavba
- vZdy souvisi s hlavnim zpusobem vyuZiti stavebniho pozemku.
Doplrikova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym uéelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecluje funkénost stavby
hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Plosné podminky vyuZiti tzemi

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku

- je stanovena obecné procentem pro danou plochu s tim, Ze v pripadé vice stavebnich pozemkd plati tato
intenzita (%) pro kazZdy stavebni pozemek s jednou hlavni stavbou. (Pozn.: jeden stavebni pozemek
muZe byt sloZzen z vice parcel).

Napf. plocha vymezena v grafické ¢asti pod jednim oznacenim SV (slozena z 5 stavebnich pozemka), na
které je pfipusténa max. intenzita vyuZiti pozemku 35%, nesmi byt zastavéna z 35% pouze na jednom
pozemku, nybrZz na kazdém stavebnim pozemku uvazovaném pro jednu hlavni stavbu.

Stavebni pozemek

- stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho East nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny
k umisténi stavby tGzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,
anebo regulacnim planem.

Intenzivné vyuZivang ¢ést pozemku
- je soucet ,zastavené plochy pozemku* *1) a v§ech zpevnénych ploch *2);
- *1) Zastavéna plocha pozemku je soultem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
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plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci
v8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyfi se zapocitavaji. U
objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich casti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavena plocha vymezena pravouhlym pramétem stiesni
konstrukce do vodorovné roviny;

*2) Do zpevnénych ploch budou zapocitany napf. terasy, bazény, altany, hristé, chodniky, zpevnéné
plochy, odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garazi a vsechny plochy, kde je nezbytné sejmout
puvodni ornici (zatravriovaci dlazba osazena na $térkovém podkladu, apod.).

Velikost stavebni parcely
- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

VysSkové podminky vyuZiti tizemi

VyS8kova hladina zastavby:

- nadzemnim podlazim se rozumi bézna vyska podlazi budovy 3 - 3,5 m, pro bydleni se bézna vySka
rozumi 3,5 m;

- podkrovim se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjsim lici vysky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

- vySkou budovy se rozumi vy$ka mérena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy s ptvodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hrebeni;

- do vy8ky budovy se nezapoditavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stoZary elektrického

vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby,
véze, zvonice, apod.

Podkrovi:
- obytna Cast vyuZzivajici prostor tvofeny nadezdivkou a Sikmou stfechou.

Podminky pro prostorové vyuziti uizemi

Strecha:

- stanoveny typ stfechy nemusi splfiovat max. 20% pldorysné plochy stfechy (napf. zastieSeni vstupu,
pergol, prosklenych zimnich zahrad).

Dalsi pouzité pojmy

Drobné stavby
- pozemni stavby, jejichZ zastavéna plocha nepresahuje 16 m? a vyska 4,5 m.

Stavba s polyfunkCnim vyuZitim

- stavba sluéujici vice vyuZiti dle hlavniho, pripustného, pfipadné podminéné pfipustného vyuZiti v jednom
objektu.

Ubytovani v soukromi

- pfechodné turistické ubytovani ve stavbach (vyluéné v bytovém domé, rodinném domé, stavbé pro
rodinnou rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym vymezenim
jednotlivym kategoriim ubytovacich zafizeni dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZiti Gzemi, tzn., nejedna se tedy o hotely, motely, penziony a ostatni
ubytovaci zafizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo
bungalovd, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

Drobna femesina a vyrobni zafizeni

- je takové zafizeni (vyrobni &innosti a sluzby), jehoZ negativni vliv na okoli neprekroéi viastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce, s malym
poctem zaméstnancu (napf. truhlafské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci dilny,
klempifstvi, apod.).

Priamyslova vyroba
- hromadna tovarni vyroba v plodné rozsahlych arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

Snizeni kvality Zivotniho prostredi (napf. i ¢innosti narusujici kvalitu bydleni):

- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi nesmi prekrocit limity stanovené jinymi pravnimi predpisy
(napr. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);
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- splnéni limitd bude dokladovano v dokumentaci v navazujicim Fizeni.

Vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi

- doplrikové pestovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (napr. drabez, kralici) pro viastni
potfebu.

Malé voadni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Lehky pfistreSek:

- nepodsklepeny jednopodlazni objekt pouze dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych
obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich bloku, které
budou v pfipadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m2,

Odpocivky
- lavicky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeSeni.

Senik

- nepodsklepena, nezateplena, jednopodlazni, difevéna stavba do 25 m2, slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hfeben stfechy je 7 m. Objekt bude minimalné
Z jedné strany otevrieny.

Sklady krmiva u rybnikt
- prizemni stavba do 25 m? umozriujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru (napf. sila).

Véelin
- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici

vyhradné potfebam pro chov véel, ti. mozZnost zastreSeni ulll a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.
Maximalni velikost stavby 25m?2 a maximalni vyska stavby nad terénem 4 m.

Oplocenka
- na lesnich pozemcich ochrana strom( proti poSkozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemkd, napr. pro
pastvu dobytka.

Oplatky
- lehké oploceni tvofené dfevénymi kuly zarazenymi do zemé, vySky 120 cm, s draténym lesnickym
pletivem.

Posed

- pozorovatelna slouzici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe. Jedna se bud’ o samostatné stojici difevénou
stavbu (kazatelna), nebo jednoduchou drevénou sedacku umisténou na stromé, vybavenou Zebfikem.

Krmelec
- Jednoducha drevéna stavba slouzici k pfikrmovani zvére.

PODMINKY SPOLECNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
- pfi pfekryvu prvkd uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpusobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuZiti plochy prvkd USES, vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu obsazenych v AZUR.
Pripustné vyuziti
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a
pési komunikace, odpodivky, rozsifeni & smérové a vySkové upravy tras silnic I. a IlIl. tfidy,
mistnich a uc€elovych komunikaci do normovych parametrl; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury mistniho vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...) — vyjma
ploch USES
- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych dest,
protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti
Uzemd;
- vodni plochy do 0,05 ha a vodni toky;
- vefejna prostranstvi, zelen;

- pozarni nadrze.
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Nepfiipustné vyuziti

mobilni domy, obytné pfivésy;

fotovoltaické elektrarny na terénu (vyjma ploch VE) a vétrné elektrarny;

stavby a zafizeni pro téZbu nerostl (vyjma lozZisek nerostnych surovin a chranénych
loZiskovych Uuzemi);

umistovani staveb a dopravni a technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK;

Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuZziti

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s moznym polyfunk&nim vyuzitim.

Pripustné vyuziti

smiSené vyuziti vesnického charakteru, bydleni v tradi¢nich rodinnych venkovskych a zemédélskych
usedlostech a rodinnych farmach s vy$$im podilem hospodarské slozky (zemédélska a femeslna vyroba
mistniho vyznamu);

¢innosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vystavba doplfiikovych objektl
pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi, stavby doplikové ke stavbam
hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mald sportovni zafizeni (napf. hfist€¢ a bazény
do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

obc¢anska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, ubytovani v soukromi, obchody do 500 m? celkové
zastavéné plochy, provozovny sluzeb);

drobna Ffemeslna a vyrobni zafizeni, ktera nesnizuji kvalitu okolniho bydleni (napf. kadefnictvi,
krejcovstvi);

garaze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim
pozemku.

Podminéné pfipustné vyuziti

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Ill. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude moZné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna ¢€i nebude pfekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na z&kladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni;

na plochach v blizkosti hfbitova je stanovena podminka, Ze nova zastavba, vCetné terénnich uprav,
neovlivni hydrogeologické podminky takovym zplsobem, ktery by ohrozil provoz hibitova.

Nepfipustné vyuZiti

vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektt sezénni rekreace;
primyslova vyroba a sklady;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

nakupni zafizeni a velkoploSna komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadil), a jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, znediStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pFekralu;ji
pfipustné limity uvedené v pfisluSnych pfredpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZziti Gzemi

Typ zastavby Izolované rodinné domy a dvojdomy.
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Radové domy jsou nepfipustné.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 35 %,
(je-li stavajici intenzita vyuziti vétsi nez vySe uvedena
Ize ji ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku na plose Z36 | max. 35 %, max. 2 hlavni stavby.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku na ploSe Z24 | max. 35 %, max. 5 hlavnich staveb.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku na plose Z45 | max. 35 %, max. 1 hlavni stavba.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku na ploSe Z47 | max. 35 %, max. 3 hlavni stavby.

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 900 m?;

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 900 m?, pficemz velikost
zbytkové plochy bude rovnéz min. 900 m?;

dopliikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuziti stavebniho
pozemku 35 %.

Velikost stavebnich parcel na ploSe 224 nestanovena, avSak max. 5 hlavnich staveb, podrobné
¢lenéni bude stanoveno uzemni studii.

Velikost stavebni parcely na plose 7245 nestanovena, 1 hlavni stavba.

Velikost stavebnich parcel na plose 47 min. 1 500 m?,

Podminky pro vyskové vyuziti tzemi

VySkova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi;

(stavajici nebo Ize upravit vySku na max. 11,0 m).

Podminky pro prostorové vyuziti tzemi

Stfecha sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene
delSiho nez 4 m);

pro doplfikové stavby Ize pfipustit i pultova.

- bydleni v bytovych domech, ob&anské vybaveni vefejné.

- Cinnosti a dé&je stimto typem bydleni souvisejici, tj. stavby pé&Sich komunikaci, uliéni mobiliaf
(napf. parkové laviCky, kryté sezeni, stojany na jizdni kola);

- stavby dopliikové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni
(napf. hristé a bazény do 200 m?), jejichZ umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejné, kulturni, zdravotnické, socialni a vzdélavaci sluzby;

- garaZe, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku.

- vestavéné sluzby a drobné provozovny za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani spole¢nych prostor a pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu
prostfedi navazujiciho uzemi zejména hygienickym limity a dopravni zatézi (napf. krejCovstvi, kadefnictvi,
ordinace Iékare, ubytovani v soukromi, kvétinarstvi, prodejna potravin, prodej drobného zbozi).

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
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Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 30 %,

a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace;
priimyslova vyroba a sklady;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

nakupni zafizeni a velkoploSna komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadil), a jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

(je-li stavajici vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 900 m?;

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 4 nadzemni podlazi s moznosti

Stfecha sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hiebene

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 900 m?, pficemz velikost
zbytkové plochy bude rovnéz min. 900 m?;

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuziti stavebniho
pozemku 30 %.

vyuziti podkrovi.

del§iho nez 4 m);
pro doplfikové stavby Ize pfipustit i pultova.

obc&anské vybaveni nezbytné pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality zivota obyvatel.

pozemky, stavby a zafizeni pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni a vzdélavaci
sluzby (napf. obecni ufad, pozZarni zbrojnice, knihovny, archivy, kostely, ordinace |ékafe, domovy
s peCovatelskou sluzbou, 8koly) a pro ochranu obyvatel;

zarizeni slouzici turistice a cestovnimu ruchu (napf. informacni centra);

stavby doplfikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), hfisté, jejichz umisténi je v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch;

garaze, parkovaci a odstavnd stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uUzemi na vlastnim
pozemku.

bydleni personalu ve formé sluzebnich bytl (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni;
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Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 45%,

stravovani za podminky, Ze se nejedna o samostatné komercéni vyuziti a je soucasti objektu pro vefejné
obCanské vybaveni;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude pfekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a svym charakterem a provozem naru$uji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

samostatné objekty pro bydleni, rekreaci a komercni vyuziti;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu zivotniho prostfedi (napf. chov dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovani a odstrariovani odpadu), a jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zne€idtovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

(je-li stavajici vétSi nez vySe uvedena lIze ji ponechat,
av8ak nelze ji navySovat).

elikost stavebnich parce stavajici nebo min. , v zastavéném Uzemi nelze
Velikost stavebnich | t bo min. 500 m? t [

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti

Stfecha sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene

oddeélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi
nez 500 m?, pficemz velikost zbytkové plochy bude
rovnéz min. 500 m?;

doplfikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
zapodminky dodrzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 45 %.

vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku
na max. 13,0 m).

del8iho nez 4 m);
pro doplrikové stavby Ize pFipustit i pultova.

ob&anské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely.

pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zdravotnictvi a rehabilitaci, nakupni zafizeni,
obchod, skladovani souvisejici s obchodem;

ubytovani a stravovani (napf. penziony, ubytovny);

stavby dopliikové ke stavbam hlavnim (napf. altany), sportovni zafizeni (napf. hfisté, bazény), jejichz
umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

garaze, parkovaci a odstavnd stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim uzemi na vlastnim
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pozemku.

Navic pro plochu Z7-OK:

Cinnost zemédélské rostlinné a Zivo€isné prvovyroby a souvisejicich zemédélskych a zpracovatelskych
provozd, jimz nemusi byt vyhrazeno ochranné pasmo;

zahradnické, ovocnarské a sadové arealy, zahradnické Skolky, drobné vodni plochy a tiné.

vyuziti plochy Z7-OK je mozné za podminky, Ze bude dopravné napojena na mistni komunikaci vedouci
smérem na sidlo Sedlice;

bydleni personalu ve formé sluZzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydlent;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Zze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

samostatné objekty pro bydleni a rekreaci;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. chov dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu), a jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) pfekracduji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 45 %.

(je-li stavajici vétSi nez vySe uvedena lIze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném Uzemi nelze

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.2 nadzemni podlazi s moznosti

Stfecha sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hiebene

oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) menSi
nez 500 m?, pficemz velikost zbytkové plochy bude
rovnéz min. 500 m?;

dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou moZné
za podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 45 %.

vyuziti podkrovi (stavajici nebolze upravit vySku
na max. 13,0 m).

delS$iho nez 4 m);
pro doplrfikové stavby Ize pFipustit i pultova.
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Obcanské vybaveni - hibitovy OH

Hlavni vyuZziti

- hrbitov.

Pfipustné vyuZziti

- pozemKky, stavby a zafizeni k provozovani vefejného pohiebisté;
- parkové upravena vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni a rekreaci;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které naruSuji pietni misto, snizuji kvalitu zivotniho prostredi
(napf. chov dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadi), a jejichz negativni u¢inky
na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekraCuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
predpisech.

Obcanské vybaveni — sport OS

Hlavni vyuziti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit.

Pfipustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni pro sportovisté, hfisté a sportovni aktivity;

- jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického a socialniho zadzemi (tribuny, Satny, socialni
zafizeni);

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku.

Podminéné pfipustné vyuziti

- ubytovani, stravovani a maloobchodni prodej za podminky pfimé vazby na hlavni vyuziti Gzemi.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- samostatné objekty pro bydleni a rekreaci;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu zivotniho prostfedi (napf. chov dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadul), a jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) prekracu;ji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZziti Gzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 90 %.
(je-li stavajici vétSi nez vysSe uvedena lIze ji ponechat,
avS$ak nelze ji navySovat).
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Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi

VySkova hladina zastavby stavajici nebo max. 12,5 m.

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuZiti

rodinna rekreace.

Pfipustné vyuZiti

rekreaéni objekty, zahradni domky a chaty;
ubytovani v soukromd;

stavby doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. skleniky, zimni zahrady, altany), mala sportovni zafizeni
(napf. hiisté a bazény do 200 m?), jejichz umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch;

parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZzitim uzemi na vlastnim pozemku.

Podminéné pfipustné vyuziti

vyuziti ¢asti plochy RI, ktera se nachazi v chranéném loziskovém Uzemi ¢. 22820000 Spoli, je mozné za
podminky, Ze investor ziskd souhlasné zévazné stanovisko KU s umisténim stavby v chranéném
loziskovém uzemi podle § 19 odst. 1 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané nerostného bohatstvi (horni
zakon), v platném znéni.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

objekty pro trvalé bydleni;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a naruSuji rekreacni zénu
(napf. chov dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu), a jejichz negativni u&inky
na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plo$né vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 20 %.
Velikost stavebnich parcel stavajici

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

VySkova hladina zastavby stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku
na max. 7,5 m).

Rekreace hromadna — rekreacni arealy RH

Hlavni vyuziti

rekreace s vyS$Si koncentraci navstévnosti.

Pripustné vyuziti

rekreaéni objekty, chaty, kempy, karavankempy, vefejna tabofriste;
ubytovaci a stravovaci zafizeni;

jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim socialniho a ob&anského zazemi (Satny, socialni zafizeni,




42

bufety, vefejné WC, sprchy, infocentra, pajéovny);
- sportovisté a hfisté, détska hristé, plaze;
- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku.

Podminéné pfipustné vyuZziti

- pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
je stanovena podminka, ze v navazujicich fizenich bude posouzeno jejich technické feSeni tak, aby
nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném
profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro trvalé bydleni;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot;

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu zivotniho prostiedi a naruSuji rekreacni z6nu
(napf. chov dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadi), a jejichz negativni uc¢inky
na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych
predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro ploSné vyuZziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 35 %.
Velikost stavebnich parcel stavajici

Podminky pro vySkové vyuZiti uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi.
(stavajici nebo max. 13,0 m).

Podminky pro prostorové vyuziti Gzemi

Stfecha sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene
delSiho nez 4 m);

pro doplrikové stavby Ize pfipustit i pultova.

Rekreace — zahradkové osady RZ

Hlavni vyuZiti

- aktivni relaxaci formou péstitelskych aktivit.

Pripustné vyuziti

- soukromé zahrady, sady s moznosti oploceni;
- drobné stavby zahradni architektury (napf. altany, sklady nafadi, pergoly);
- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:
- objekty pro trvalé bydleni;
- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
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pohonnych hmot;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu zivotniho prostfedi a narusuji rekreacni zénu
(napf. chov dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu), a jejichz negativni G¢inky
na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 20 %.

Velikost stavebnich parcel Stavajici nebo min. 400 m?, v zastavéném Gzemi nelze

oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) menSi
nez 400 m?, pficemz velikost zbytkové plochy bude
rovnéz min. 400 m?;

doplfikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
zapodminky dodrzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 20 %.

Podminky pro vySkové vyuZiti tzemi

Vys$kova hladina zastavby stavajici nebo max.1 nadzemni podlazi s moznosti

vyuziti podkrovi.
(stavajici nebo max. 11,0 m).

Podminky pro prostorové vyuZiti Gzemi

Stfecha sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene

delSiho nez 4 m);
pro doplrikové stavby Ize pfipustit i pultova.

Vyroba lehka VL

Hlavni vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni lehkého priimyslu

Pripustné vyuziti

stavby pro lehké strojirenstvi a pro spotfebni primysl (napf. vyroba nabytku);

skladové a manipulacni plochy, shérny dvar;

zarizeni pro obchod a administrativu;

hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobiltl a mechanizacnich prostfedkq;
motoristické sluzby (napf. Eerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, autoservisy);

vefejna prostranstvi a izolaéni zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

realizace nové vystavby je mozZna pouze za podminky, Ze investor jednoznalné prokaze splnéni
hygienickych limitd pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
splnéni podminky vyuzivani objektl a pozemkl jen k takovym cCinnostem, kdy se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Nepfipustné vyuZiti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

objekty pro bydleni, rekreaci a sport;
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- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Uzemi), vyroba
se silnym dopadem na zivotni prostiedi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 75%.

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 1 000 m?, v zastavéném Uzemi nelze

oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) menSi nez
1 000 m?, pficemz velikost zbytkové plochy bude rovnéz
min. 1 000 m?;

doplfikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuzZiti
stavebniho pozemku 75 %.

Podminky pro vyskové vyuziti uzemi

VySkova hladina zastavby stavajici nebo max. 13 m.

Vyroba energie z obnovitelnych zdroju VE

Hlavni vyuziti

- vyuziti solarni energie.

PFipustné vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni solarnich elektraren (napf. solarni fotovoltaické panely, podstavce s oto€nym
systémem);

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

- veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti, které svymi negativnimi vlivy zasahuji mimo hranice vlastniho
pozemku (resp. mimo dany zpUsob vyuziti Gzemi), vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.

Vyroba zemédélska a lesnicka VZ,VZ1

Hlavni vyuZiti (vyjma VZ1)

- pozemky, stavby a zafizeni zemé&délské a lesnické vyroby.

Hlavni vyuziti VZ1

- zazemi k oplttkovému chovu ovci;

Pfipustné vyuziti (vyjma VZ1)

- Cinnosti a provozy zivocisné a rostlinné zemédélské vyroby (napf. chovatelské arealy, arealy zpracovani
dfevni hmoty);

- stavby pro lehké strojirenstvi a lehky pramysil;

- tepelné zpracovani vyrobk(l a materialu;

- skladové a manipulaéni plochy, shérny dvar, plochy pro bioodpad;

- zafizeni pro obchod a administrativu;

- hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobil(i a mechaniza¢nich prostfedkd;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
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- ochranna a izola¢ni zeleni.

Pfipustné vyuziti VZ1

- sklad naradi, senik, ov€in - dfevostavby na betonovych panelech, bez napojeni na sité, bez vytapéni;
- oploceni pouze lehkym ohradnikem (tzv. oplltky).

Podminéné pfipustné vyuziti

- realizace nové vystavby je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze spinéni
hygienickych limitd pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb;

- U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo
splnéni podminky vyuzivani objektll a pozemku jen k takovym d¢innostem, kdy se nepfiznivé vlivy
Z provozu na okoli neprojevuji mimo hranice vlastniho pozemku nadmérnég;

- pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
je stanovena podminka, ze v navazujicich fizenich bude posouzeno jejich technické feSeni tak, aby
nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a souc¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném
profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci a sport;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zasahuji mimo hranice vlastniho
pozemku (resp. mimo dany zpUsob vyuziti Gzemi), vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Gzemi

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku (vyjma VZ1) |stavajici nebo max. 75%.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku VZ1 sklad o pudorysnych rozmérech 5,0 x 2,6 m;
ov€in a senik o pudorysnych rozmérech 4,0 x 8,0 m;

(sklad s ov€inem a senikem budou tvofit jeden celek o
pudorysu ve tvaru pismene ,L%)

Velikost stavebnich parcel (vyjma VZ1) stavajici nebo min. 1 000 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek (pro dal§i hlavni stavbu) mensi nez
1 000 m?, pficemz velikost zbytkové plochy bude rovnéz
min. 1 000 mZ;

dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou moZné
za podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebniho pozemku 75 %.

Velikost stavebni parcely VZ1 stavajici.

Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby (vyjma VZ1) stavajici nebo max. 13,0 m.

VySkova hladina zastavby na VZ1 max. 4,0 m, bez moznosti vyuziti podkrovi a bez
moznosti podsklepeni.

Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi T™W

Hlavni vyuZiti

- zasobovani vodou a odkanalizovani.

Pripustné vyuziti

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni slouzici k zajisténi
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pitné vody a k odkanalizovani (napf. vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod);
- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim Uzemi na vlastnim pozemku.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuziti;

- stavby pro prumyslovou a zemédélskou vyrobu;

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti vyZzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemk( mimo dany
zpusob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Technicka infrastruktura - spoje, elektronické | TS
komunikace

Hlavni vyuziti

- vysilani, pfenos, smérovani, spojovani nebo pfijem signalu.

PFipustné vyuziti

- elektronické komunikaéni zafizeni;
- rozhledna;
- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim dzemi na vlastnim pozemku.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komeréni vyuZiti;

- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany
zpusob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Technicka infrastruktura — nakladani s odpady TO

Hlavni vyuziti

- ukladani, likvidace a recyklace odpadu.

Pripustné vyuziti

- arealy, zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici s ukladanim, tfidénim a dalSim zpracovanim pevnych odpadu;

- zafizeni pro nakladani s odpady (skladky odpadi stavebniho materialu, zafizeni slouzici k ukladani
a skladovani separovanych material();

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naru8uji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni, rekreaci, sport a komercni vyuziti;

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy zasahuji do ploch stavajiciho i
navrhovaného chranéného venkovniho i vnitiniho prostoru a chranéného venkovniho i vnitfniho prostoru
staveb;

- vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.
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Vybrana verejna prostranstvi s prevahou PP
zpevnénych ploch

Hlavni vyuZiti

- vefejny prostor obvykle s komunikaéni funkci, pfevazné se zpevnénym povrchem.

PFipustné vyuziti

- naves, pési komunikace;

- aleje;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hristé do 200 m?;

- parkovaci stani, autobusové zastavky.

Podminéné pfipustné vyuziti

- drobné doCasné a ucelové stavby, kiteré nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naru$Seno hlavni vyuziti
plochy a nebude nenaru$ena plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a
provozem narusuji hlavni a pfipustna vyuziti stanovena pro tyto plochy;

nepripustné je zejména:
- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni, vyjma oploceni hfit);
- veSkeré stavby (vyjma pfipustné a podminéné pfipustné);

- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které jsou provazeny hlukem, ¢astym dopravnim provozem nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény.

vefejny prostor s prostorotvornou funkci, pfevazné s nezpevnénymi plochami zelené.

- travnaté plochy pfirodni i cilené zaloZené zelené s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové
Upravy, kefové, stromoveé, kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku;
- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hfisté do 200 m2.

- drobné dolasné a uclelové stavby, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (stanky, zafizeni
pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuZiti plochy.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti stanovena pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni, vyjma oploceni hfist);

- veSkeré stavby (vyjma pfipustné a podminéné pfipustné);

- parkovaci a odstavna stani;

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.




48

Zelen — zahrady a sady ZZ

Hlavni vyuZziti

- soukromé zahrady a sady.

PFipustné vyuZziti

- skleniky, altany, seniky, v&eliny;

- stavby pro vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi do 25 m? zastavéné plochy a vysky do 3 m bez
moznosti vyuziti podkrovi;

- mala sportovni zafizeni (napt. hristé a bazény do 200 m?).

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- veSkeré stavby (vyjma pfipustné);

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.

Doprava silni¢ni DS

Hlavni vyuziti

- plochy k zajisténi pfistupnosti silni¢ni dopravou.

Pfipustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace;

- zafizeni pro dopravu (napf. autobusova nadrazi, zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy,
odpocivky);

- naspy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby
silnice, protihlukova opatteni;

- odstavna a parkovaci stani (v€etné obsluzného objektu), garaze;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- ruzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim a svym charakterem a provozem naruduji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, obéanskou vybavenost a vyrobu;

- stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s bezpecnosti v dopravé.

Vodni plochy a toky WT

Hlavni vyuZiti

- vodni plochy, koryta vodnich tok(, pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti, stavby
a zarizeni na nich.

PFipustné vyuZiti

- rekreacni nadrze, rekreacni vodni plochy a ostatni vodni dila;

- pro rekreaCni nadrze mola a sportovni zafizeni;

- zamokFené plochy a vytopy rybniki;

- pfemosténi a lavky pro vodni toky, stavidla, hraze, bezpeénostni prelivy, jezy;
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podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny, pozorovatelny);
realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy:

vysadba aleji okolo vodoteéi a vodnich ploch za podminky absence hrubych zasahu do bfehu a vodnich
ploch;

zalesfiovani za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabilizaénich funkci vodnich ploch a
jejich prilehlych &asti;

sklady krmiva u rybnikd za podminky, Ze kapacita, poloha, velikost a zplisob provozu rybnika toto zazemi
vyzaduje.

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a
provozem narusuji hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepripustné je zejména:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi;

stavby pro lesnictvi;

stavby a opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma pfipustnych);
oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi;

téZba nerost(;

stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy zhorSuji odtokové poméry a ohroZuji kvalitu vody
v uzemi.

Za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti plochy:

plochy slouzici k pInéni funkci lesa a €innosti s nimi souvisejici.

stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (lesni $kolky, oplocenky, krmelce, posedy, kazatelny,
pozorovatelny) a ochranu pfirody (v€eliny);

realizace USES.

obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;

vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porost;

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (u¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky), za podminky, Ze nedojde k nezadouci fragmentaci lesnich bloku.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a
provozem narusuji hlavni a pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi;

stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma podminéné pfipustnych);

oploceni a jiné prekazky v pohybu zvére a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

opatfeni i stavby zajiStujici odvodnéni pozemkd;

tézba nerostd (vyjma lozisek nerostnych surovin a chranénych loziskovych tzemi).
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Prirodni NP

Hlavni vyuZziti

- zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

PFipustné vyuZziti

- soucasné vyuziti (ostatni plocha, krajinna zelen, vodni toky) a vyuZziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou
skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi§tnim podminkam;

- plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny;

- pfirodé blizka spolecenstva, ktera dosud nepozivaji zakonnou ochranu, ale je zadouci, aby funkce
pfirodni plnila;

- vysadba aleji a ochranné zelené;

- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohroZeni zajmu chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny a
nebude v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany vymezenych pfirodnich hodnot:

- nezbytné stavby pro lesnictvi;

- nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny) a ochranu pfirody (v&eliny);

- zalesfiovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (Ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k
vyznamnému zasahu do porosta.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim a jsou v rozporu se
zajmy a ochranou pfirody a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- pro jakékoliv stavby (vyjma podminéné pfipustnych) je toto izemi nezastavitelné;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pfFipustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

- stavby a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma podminéné pfipustnych);

- oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvérfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- opatfeni Ci stavby zajistujici odvodnéni pozemkd;

- tézba nerosty;

- zmeény zpusobu vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného Uzemi a dale
zmeény, které jsou v rozporu se zplUsobem vyuziti téchto ploch (napf. zatravnénou plochu prevést na
intenzivné obdélavanou pudu).

Smisené nezastavéného uzemi MN

Hlavni vyuziti

- plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v uzemi

Pripustné vyuziti

- hospodareni na zemédélském plidnim fondu;

- stavby a zafizeni pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pristfeSky pro zvéf a chovana
zvirata, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojis§té, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny) a ochranu pfirody (v&eliny);
- stavby pro lesnictvi;
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- aleje a ochranna zelen;

- zamokfené plochy a vytopy rybnik(;

- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (U¢elové komunikace, cyklistické a p&Si komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky ochrany ekologicko-stabiliza¢nich funkci ploch:

- zmény druhu pozemku mezi druhy: orna puda, trvalé travni porosty, ostatni plochy v nezastavéném
uzemi;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

- sklady krmiva u rybnikGl za podminky, pokud kapacita, poloha, velikost a zplsob provozu rybnika toto
zazemi vyzaduije;

- vystavba rozhleden za podminky, ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant nebo k vyznamnému
zasahu do porostu.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, podminéné pfipustnym a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a
provozem naru$uji hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti stanovena pro tyto plochy;

nepfipustné je zejiména:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustné vyuziti);
- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti uzemim (vyjma pfipustné vyuziti);
- stavby, zafizeni a €innosti, které naruSuji organizaci a strukturu ZPF;
- stavby, zafizeni a ¢innosti, které porusuji funkénost melioracnich opatfreni a staveb.
- tézba nerostu (vyjma lozisek nerostnych surovin a chranénych loziskovych uzemi);
- stavby a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma pfipustnych).

Pole AP

Hlavni vyuZiti

- hospodareni na zemédélském pldnim fondu vyuzivaném predevsim jako orna ptda.

PFipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro zabezpecCeni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana
zvifata, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojis§té, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny) a ochranu pfirody (v&eliny);
- stavby pro lesnictvi;

- aleje, ochranna zelen;

- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky ochrany ekologicko-stabiliza&nich funkci ploch:

- zmény druhu pozemku mezi druhy: orna puda, trvalé travni porosty, ostatni plochy v nezastavéném
Uuzemi;

- zalesfiovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (Ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim, podminéné pfipustnym a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a
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provozem narusuji hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti stanovena pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:
- stavby, zafizeni a jin opatieni pro zemédélstvi (vyjma pfipustné vyuziti);
- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti tzemim (vyjma pfipustné vyuziti);
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které naruduji organizaci a strukturu ZPF;
- stavby, zafizeni a ¢innosti, které porusuji funkénost melioraénich opatfeni a staveb;
- tézba nerosty;
- stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma podminéné pfipustnych).

Louky AL

Hlavni vyuZziti

Plochy zemédélského pldniho fondu vyuzivané prevazné jako louky a pastviny.

Pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro zabezpeCeni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana
zvifata, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny) a ochranu pfirody (v€eliny);
- stavby pro lesnictvi;
- aleje, ochranna zelen;

- podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (Ucelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace,
naucné stezky, hipostezky, odpocivky);

- realizace USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky ochrany ekologicko-stabilizacnich funkci ploch:
- zména druhu pozemku za podminky prokazani zlepSeni funkci krajiny;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

- vystavba rozhleden za podminky, ze nedojde k naru$eni pfirodnich dominant.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, podminéné pfipustnym a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a
provozem narusuji hlavni, pfipustna a podminéné pfFipustna vyuziti stanovena pro tyto plochy;

nepfipustné je zejiména:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi (vyjma pfipustné vyuZiti);
- oploceni a jiné zamezovani prostupnosti tzemim (vyjma pfipustné vyuziti);
- stavby, zafizeni a €innosti, které naruSuji organizaci a strukturu ZPF;
- stavby, zafizeni a ¢innosti, které porusuji funk&nost melioracnich opatfeni a staveb;
- tézba nerostu (vyjma lozisek nerostnych surovin a chranénych loziskovych uzemi);
- stavby a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma pfipustnych).

Prekryvna funkce prvkl uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti
ploch prednost.

Prvky USES

(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti;
- biotop nebo soubor biotopl v krajiné umozriujici trvalou existenci pfirozeného &i pozménéného, avSak
pfirodé blizkého ekosystému;
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- migrace organismd mezi biocentry a tim vytvareni sité z oddélenych biocenter.

Pfipustné vyuZziti

- vyuziti, které je v podminkach pro vyuziti pfekryvanych ploch uvedeno jako hlavni, pfipustné d&i
podminéné pFipustné, a které zajistuje vysoké zastoupeni druhd organismU a pfirozenou skladbu bioty,
nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovi$t€¢ a nesniZzuje aktualni miru ekologické stability
sougasnych prvkd USES nebo neznemozriuje zaloZeni navrhovanych prvka USES;

- hospodarské vyuziti (lesnické nebo zemédélské), které soucasné vede ke zlepSeni podminek hlavniho
vyuziti nebo je s nim sluditelné; v pfipadé lesnického hospodareni je pfipustné vyuZziti napomahajici
priblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené ¢i pfirodé blizké skladby porostu, pfirodé
bliz§i zpusoby hospodafeni v lesich); v pfipadé zemédélského hospodareni pak zména kultury smérem
ke zvySeni ekologické stability (napf. zatravnéni);

- do doby realizace jednotlivych prvka USES stavajici vyuZiti, pFip. jiné vyuZiti, které nenarudi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu Uzemi;

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izola¢ni a doprovodna zeleri, vodni plochy a toky.

Podminéné pfipustné vyuziti

Za podminky Ze nedojde ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, ke dlouhodobému zhor$eni, omezeni &i

zamezeni prachodnosti ¢i pferuseni spojitosti:

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (lesni Skolky, oplocenky, krmelce, posedy,
pozorovatelny) a ochranu pfirody (v€eliny);

- zmeéna druhu pozemku za podminky prokazani zlepseni funkci krajiny;

- obnova a rekonstrukce drobnych sakralnich staveb;

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Zze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k
vyznamnému zasahu do porosta.

U biocenter za podminky co nejmensiho zasahu do biocentra a snizeni ekologické stability, u biokoridoru

za podminky neprekro€eni pfipustnych parametrd pro pferuseni biokoridoru (pfipadné zajisténi prdchodnosti

jinym opatfenim):

- nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni &i smérové a vyskové Upravy tras silnic €i
mistnich a Ucelovych komunikaci do normovych parametrd, cykloturistické, turistické trasy a pési
komunikace, hipostezky, odpoc&ivky a drobné stavby informaéniho charakteru (napf. mapy, poutace,
vyvésky).

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim a jsou v rozporu se
zajmy a ochranou pfirody a krajiny;
nepfipustné je zejména:

- pro jakékoliv stavby (vyjma podminéné pfipustnych) je toto itzemi nezastavitelné;

- oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych);

- stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma podminéné pfipustnych);

- zmény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter, nebo izemni ochranu ploch
navrhovanych k zac¢lenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je odvodhovani pozemki;

- zmény zplUsobu vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupeil ekologické stability daného Uzemi
zafazeného do USES a dale zmény, které jsou v rozporu se zplsobem vyuziti téchto ploch v USES
napftiklad zatravnénou plochu prevést na intenzivni obdélavanou pldu;

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY |

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou Caste€né nebo celé navrZzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je
pfed zahgjenim vystavby nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni
jeho funk&nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNIM TOKUM

U vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostateéné Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.
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OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI (POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAViI)

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dotéenych pfedpokladanou zvySenou
hygienickou zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych
pasem apod. muze byt zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi
nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic Ill. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni
prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitt z hlediska hluku
i vylouc€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy smisené obytné (jejichz pfipustné vyuziti umozriuje vyrobu a sluzby), plochy ob&anského
vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury (jedna se o plochy stavajici i
navrhované) plati, ze hranice negativnich vlivGi (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranici této
plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy
Z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru
a chranéného venkovniho i vnitiniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat
ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVzZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdus$i a
krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroven
znecisténi ovzdusi.

DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovéani staveb je pokryti potieb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé
zpuUsoby vyuziti na vlastnim pozemku.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

PFi stavebnich aktivitach muze dojit k poruseni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalezl pfi stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMIiSTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Hlavni stavby Ize umistit ve vzdalenosti vétSi nez 25 m od okraje lesnich pozemku. Ve vzdalenosti
mensi nez 25 m od okraje lesa je pfipustné umistovani staveb vedlejSich, které se stavbou hlavni
svym Ucelem nebo umisténim souvisi (napf. oploceni, garaze, pergoly). Oploceni pozemku je mozné
umistit v minimalni vzdalenosti 1 m od okraje lesniho pozemku, a to z divodu zpfistupnéni lesa pfi
jeho obhospodafovani.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznaCen v samostatném vykrese — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Technicka infrastruktura — el. a trafostanice

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi

VTI1E Navrzeny koridor pro el. vedeni, v€etné trafostanice PFidoli
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Navrh zalozeni prvka USES

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
VUILC | Lokalni biocentrum k vymezeni PFidoli
VUI1LK Lokalni biokoridor k vymezeni PFidoli
VU2LK Lokalni biokoridor k vymezeni PFidoli
VU3LK Lokalni biokoridor k vymezeni Zates, Spoli

STAVBY A OPATRENIi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO
ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkid, nazvu katastralniho Gzemi a
popripadé dalSich udaja podle § 8 katastralniho zakona

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo nejsou v UP
Pfidoli navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
V UP Pridoli nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 st. zakona.

j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfimérené lhity pro vliozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci éinnosti

UP Pidoli vymezuje plochy, u kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie. Uzemni studie ma za ukol pfedevSim koordinaci zajmu investort a obce a spole¢né
feSeni vefejné infrastruktury. Jedna se o dopravni feSeni Uzemi, fedeni technické infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a reten€nich opatfeni destovych vod. Studie provéfi moznost
déleni a scelovani pozemkl, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfislusnych
parametrech na celé vymezené Uuzemi spole¢né tak, aby byla zachovana dopravni ndvaznost a dalSi
urbanistické prostorové parametry rozvojového Uzemi, pfedevSim k formovani uceleného
urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické &asti.

US1 = plocha Z1 (zplsob vyuziti SV a PZ) v jizni ¢asti sidla PFidoli, k.a. PFidoli.

US2 = plocha Z24 (zpUsob vyuziti SV a PZ) v jizni ¢asti sidla Zates, k.U. Zates.

U téchto navrzenych ploch budou tzemni studie pofizeny do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném
prostoru, nejpozdéji vSak do 4 let od vydani uzemniho planu Pridoli.

k) udaje o poctu listd iUzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pfipojené
grafické Casti

- Dokumentace UP P¥idoli obsahuje v originalnim vyhotoveni 55 stran textové &asti.

- Graficka ¢ast UP PFidoli je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1 a
obsahuje celkem 3 vykresy:

1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup porizeni a zpracovani tzemniho planu

Uzemniho plan Pfidoli (dale jen uzemni plan) byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
stavebniho zakona (§§ 22, 47 — 54 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist), §§ 171 — 174
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist. Obsah dokumentace je v souladu
s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Regené uzemi Uzemniho planu je vymezeno v grafické &asti této uzemné planovaci dokumentace.
Pfedkladany navrh Uzemniho planu je vysledkem procesu projednavani s Krajskym ufadem
JihoCeského kraje, dotéenymi organy, obci, pro kterou se tento Uuzemni plan pofizoval, dotéenymi
obcemi, vefejnosti, spravci siti, ostatnimi organy a organizacemi, kterych se feSeni uzemniho planu
dotyka. Reaguje tedy na stanoviska a pfipominky z procesu projednavani.

O pofizeni Uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Pridoli dne 15.11.2018, usnesenim
¢. 2018-02-18c. Davodem pro pofizeni tohoto Uzemniho planu byl pozadavek na novou Uzemné
planovaci dokumentaci, ktera bude zpracovana v souladu s novou legislativou, provéfi moznost vyuziti
navrzenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v Uzemnim planu Pfidoli, véetn& zmén, vymezeni
novych zastavitelnych ploch na zakladé Zadosti obce a vlastniki pozemk( a tim vytvoreni
predpokladll pro uspokojovani potfeb obyvatel, stabilizaci trvale bydlicich obyvatel za pfedpokladu
nenaru$eni hodnot obce. Novy Uzemni plan bude zpracovan v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci — APUR Ceské republiky a AZUR Jiho&eského kraje.

Krajsky ufad jako pfislusny Ufad podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona ve svém stanovisku ze dne
9.1.2019 ¢&.j.: KUJCK 2715/2019/0ZZL/2 k navrhu zadani uvedl, Zze nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostfedi. Uzemni plan Pfidoli negativné neovlivni
soustavu NATURA 2000 a proto nemuize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti lezicich na uzemi v pGsobnosti Krajského Ufadu — JihoCesky kraj. Projednané zadani
uzemniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem méstyse Pfidoli dne 29.1.2019 usnesenim ¢. 2019 —
05 - 03.

Projektantem uzemniho planu je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék.

Spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu, zpracovaného podle platnych pravnich predpisd —
stavebni zakon a vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence izemné planovaci ¢innosti (vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisi
s dot€enymi organy, krajskym uUfadem, sousednimi obcemi, dot€enou obci a ostatnimi ucastniky
jednani probéhlo v souladu s § 50 stavebniho zakona dne 30.3.2021 na Ufadu méstyse Pfidoli.
V zakonné Ihuté byly doru€eny stanoviska dotéenych organl a pfipominky k navrhu uzemniho planu,
které byly vyhodnoceny a nasledné byl dan pokyn architektovi na Upravu dokumentace navrhu
tzemniho planu pied vefejnym projednanim. Zadost o stanovisko k navrhu Gzemniho planu ze dne
9.8.2021 byla zaslana Krajskému ufadu JihoCesky kraj, stanovisko ze dne 30.8.2021 ¢.j.: KUJCK
94712/2021 neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona, Ize
pokracovat v fizeni o Uzemnim planu Pfidoli podle § 51 — 53 stavebniho zakona.

Vefejné projednani podle § 52 stavebniho zakona se uskutecnilo dne 20.10.2021. Oznameni o
zahajeni fizeni o vydani uzemniho planu podle § 52 ve vazbé na ustanoveni § 55 stavebniho zakona
a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou ze dne 2.9.2021, zvefejnénou na
ufedni desce Uradu méstyse Pridoli a na webovych strankach Gfadu. Pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednéni a s ohledem na vefejné zajmy byl zpracovan
navrh rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k navrhu Uzemniho planu.
Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu byl
spolu se zadosti o stanovisko ze dne 27.1.2022 rozeslan dotéenym organim. Poté byla upravena
dokumentace navrhu Uzemniho planu v souladu s vysledky projednani pro opakované vefejné
projednani. Opakované vefejné projednani, které se tykalo mé&nénych €asti navrhu uzemniho planu
Pridoli od I. vefejného projednani, se uskutecnilo dne 11.7.2022. Oznameni o konani opakovaného
verejného projednani bylo u€inéno verejnou vyhlaskou ze dne 18.5.2022 zvefejnénou na ufedni desce
Uradu méstyse Pridoli a na webovych strankach uradu. Pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky opakovaného vefejného projednani a s ohledem na vefejné zajmy byl zpracovan navrh
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek, ktery byl se Zadosti o stanovisko ze dne
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22.7.2022 rozeslan dotéenym organim a krajskému uUfadu, ktery ve stanovisku ze dne 28.8.2022
KUJCK 105012/2022 souhlasil s vyhodnocenim pofizovatele.

Ve stanovisku k navrhu Uuzemniho planu Pfidoli po opakovaném vefejném projednani z hlediska
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl ze
dne 1.9.2022 KUJCK 106485/2022 Krajsky ufad — JihoCesky kraj udélil souhlas s predlozenym
navrhem uzemniho planu PFidoli.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Resené tzemi lezi asi 7 km jihovychodné& od mésta Cesky Krumlov. Pfidoli je méstys v okrese Cesky
Krumlov, kraj JihoCesky.

Spravni Uzemi obce P¥idoli je tvofeno Sesti katastralnimi izemimi: PFidoli, LovéSice, MalCice — Osek,
Spoli, VSeméry a Zates. Méstys PFidoli je sidlem prevazné obytnym, se zastoupenim zakladni
obCanské vybavenosti (matefska Skola, zakladni Skola, hfisté, télocviCna, restaurace, knihovna,
obchod, ubytovaci a stravovaci zafizeni, kempy, sluzby apod.). DalSi sidla disponuji minimalni
ob&anskou vybavenosti. Za vy$$i obanskou vybavenosti obyvatelé dojizdi do mést Cesky Krumlov a
Ceské Budsjovice. Dopravni dostupnost Uzemi je zajisténa individualni nebo linkovou autobusovou
dopravou. Uzemi méstyse spada do ptisobnosti mésta Cesky Krumlov, obce s roz$ifenou plisobnosti.

Z hlediska $irSich vztahu v krajiné je respektovana navaznost na Uzemni systém ekologické stability
na nadregionalni a regionalni urovni, ktery byl pfebiran z AZUR. Prvky USES vymezené na lokalni
urovni jsou vymezeny v navaznosti na nadfazeny USES a na prvky vymezené v platnych Guzemné
planovacich dokumentacich sousednich obci.

UP respektuje vzajemny vztah sousednich obci a zaji$tuje navaznost i v oblasti dopravy a
inzenyrskych siti.

Uzemni plan Pridoli nekoliduje s Uzemné& planovaci dokumentaci sousednich obci. Veskeré
navaznosti jsou zobrazeny ve Vykrese $irSich vztahu.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

| VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE

Spravni Uzemi obce Pfidoli neni sou€éasti Zadné specifické oblasti, rozvojové oblasti ani rozvojové
osy, vymezené v APUR. Z hlediska vymezenych ploch a koridord dopravni a technické infrastruktury
nevyplyvaji pro feSené uzemi 2adné podminky. Pro obec Pfidoli vyplyvaji pouze obecné republikové
priority na zakladé § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni platnych aktualizaci.

BEPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

- bod (14) APUR

UP P¥idoli vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj pirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, véetné
architektonického a archeologického dédictvi. Z divodu zachovani jedinecné urbanistické struktury
Uzemi jsou navrhové plochy vymezeny pfevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfipadné do
proluk nebo uvnitf zastavéného uzemi. UP stanovuje podminky pro zmény jednotlivych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti, které zajiStuji zachovani volné krajiny a hodnot Uzemi. Ochrana
pfirodnich hodnot je zaméfena prfedevSim na ochranu Uzemi krajinné pamatkové zoény, evropsky
vyznamné lokality, pfirodniho parku a na uzemni systém ekologické stability.

- bod (14a) APUR

Uzemni plan zajistuje ochranu zemé&dé&lské a lesni ptidy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou
miru. Rozvojové plochy vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky a mimo I. a Il. tfidu ochrany
zemeédélského pudniho fondu, pokud se nejedna o Casti Uzemi, kde se nachazi vyluéné pozemky
s témito kvalitnimi padami.
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- bod (15) APUR
UP Pridoli nevytvafi predpoklady k socialni segregaci.
- bod (16) APUR

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho optimalniho rozloZeni v8ech funkénich slozek v uzemi. Hlavni
zastoupeni v urbanizovaném uzemi pfedstavuji plochy smiSené obytné venkovské, které umozniuji
integraci bydleni, ob&anského vybaveni, nerusici vyroby a dal$ich funkci. Re$eni UP predstavuje
vyvazeny kompromis mezi feSenim rozvojovych potfeb obce, zachovanim kulturnich, pfirodnich i
civilizanich hodnot.

- bod (16a) APUR

UP P¥idoli vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje objektivni, komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- bod (17) APUR

Uzemni plan vytvafi podminky pro nové pracovni prileZitosti a v souladu s potfebou vymezuje
zastavitelné plochy ob&anského vybaveni vefejného i komeréniho. Dale jsou umoznény provozovny
obCanského vybaveni a sluzeb, zejména pro malé a stfedni podnikatelské subjekty v plochach
smisSenych obytnych venkovskych.

- bod (18) APUR

UP napliiuje pozadavek na mnohostranny rozvoj sidelni struktury vymezenim zastavitelnych ploch,
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovenim celkové
urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné infrastruktury i koncepce usporadani krajiny.

- bod (19) APUR

K zaji$téni hospodarného vyuzivani zastavéného uzemi UP prispivd navrhem ploch prestavby,
vyuzitim proluk a vyuzitim Uzemi, které bezprostfedné navazuje na zastavéné tuzemi.
- bod (20) APUR

UP nevymezuje zdméry vyznamné ovliviujici charakter krajiny. Uzemni plan respektuje stavajici
strukturu sidel a jejich historickou pudorysnou osnovu, ¢imz nedochazi k nezadoucimu srdstani
jednotlivych sidel. Uzemni aktivity jsou soustfed&ny tak, aby nedochazelo k vyraznému ohroZeni
krajinného razu a dale zlstala zachovana charakteristika a typ krajiny a nebylo omezeno vyuziti
pfirodnich zdroju. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke sniZeni biologické
rozmanitosti a funkénosti ekosystém, s ohledem na trvale udrzitelné Ziti.

- bod (20a) APUR

Stanovené podminky tykajici se zachovani pésich a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich
cest podporuji zajisténi prostupnosti krajiny. UP zajistuje podminky pro migracni propustnost krajiny
pro volné Zijici zivoCichy vymezenim prvk({ USES.

- bod (21) APUR

Pro zachovani prostupnosti krajiny UP P¥idoli vymezuje vefejné pristupné plochy (plochy vybrana
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou zelené)
typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti zastavéného Uzemi ¢i zastavitelnych ploch pro
propojeni s okolni krajinou.

- bod (22) APUR

Sit stavajicich péSich komunikaci na Uzemi obce je Uzemnim planem respektovana. Je umoznéna
podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (cyklistické a péSi komunikace, naucné stezky,
hipostezky, odpocivky, vystavba rozhleden).

- bod (23) APUR

V feSeném Uzemi se nachazi funguijici silnicni sit' zastoupena silnicemi Ill. tfidy a doplnéna mistnimi
komunikacemi. Dopravni dostupnost Uzemi je vyhovuijici.

- bod (24) APUR

Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajiSténo sjezdy ze stavajici dopravni sité. V ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je v rozvojovych lokalitach umoznéno
roz8ifeni €i vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle
ddvodu vzniku komunikace.
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- bod (24a) APUR

V zastavénych uzemich nedochazi k dlouhodobému pfekracovani meznich hodnot imisnich limit( pro
ochranu lidského zdravi. Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci lll. tfid je podminéna dodrZzenim
hygienickych hlukovych limitd v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech. Vystavba objekttd pro bydleni v blizkosti areald je podminéna prokazanim
nepiekroceni hygienickych limitd.

- bod (25) APUR

UP vytvafi podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuzivanim
deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inku povodni.

- bod (26) APUR

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do
zaplavového uzemi Quoo je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak,
aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi.

UP Pridoli nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém Gzemi.

- bod (27) APUR

UP Pridoli umozfiuje umistovani staveb a zafizeni vefejné infrastruktury ve vSech plochach s
rozdilnym zplGsobem vyuziti. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledriovan
stavajici stav vefejné infrastruktury a to predev§im z davodu jejiho mozného hospodarného a
ucelného vyuziti pfi dalSim rozvoji obce.

- bod (28) APUR

Koncepce rozvoje Uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavkl obce Pfidoli a vytvafi do budoucna
dobré a dostate¢né vyvazené podminky pro kvalitni zivot trvale Zijicich obyvatel i pro navstévniky
uzemi.

- bod (29) APUR

Doprava je feSena individuainé. Obec je z hlediska SirSich vztahu obslouzena meziméstskou
autobusovou dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vytvari
predpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité péSich i
cyklistickych cest.

- bod (30) APUR

Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, aby odpovidala ménicim se potfebam
a budoucim standardim kvality Zivota. Koncepce likvidace odpadnich vod je vedena snahou privest
co nejvétsi mnozstvi odpadnich vod na COV.

- bod (31) APUR

Uzemni plan vymezuje plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

- bod (32) APUR

Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Navrhové plochy jsou smérovany
pfedevSim do okrajovych €asti jednotlivych sidel s vazbami na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro dostavbu proluk byly vybrany pouze takové plochy, ve kterych je mira narusSeni pfipadnou novou
vystavbou pfijatelna s ohledem na zachovani hodnot posuzovanych lokalit.

Uzemni plan Pridoli je zpracovan v souladu s Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni platnych aktualizaci.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihodeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (déle téz jen ,AZUR")
vyplyvaji pro feSené Uzemi tyto priority:

- Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR
Uzemni plan Ptidoli zohledfuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi pfizniveho zivotniho
prostfedi. K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje
ochranu zemédélské a lesni pldy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu
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krajinného réazu a dalSich hodnot Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky
prostorového usporadani urbanizovanych ploch.

Uzemni plan zohledriuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje.
Dba na vyuziti ploch a objektll vhodnych k podnikani v zastavéném Uzemi. Stavajici vyrobni arealy
jsou stabilizovany, rozvoj vyroby je v nékterych pfipadech umoznén intenzifikaci zastavby v ramci
stavajicich areall. Drobné sluzby a zafizeni ob&anského vybaveni jsou pfipustné v ramci ploch
bydleni.

Uzemni plan zohlediuje priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni socialni soudrznosti obyvatel
tim, Zze vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umoznuji Sirsi spektrum &innosti a aktivit,
pfina8i oziveni a zpestfeni struktury obce. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla v maximalni
mozné mife zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova
zastavba je situovanav navaznosti nazastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a
inzenyrskych siti. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim nedoS$lo ke znepfistupnéni okolnich
pozemk(l nebo k nemozZnosti &i ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Uvazlivym navrhem
zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti je
minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty GUzemi, zejména na venkovsky raz sidel a
jejich pohledové vyznamna panoramata v krajiné. Je respektovana stavajici vefejna technicka i
dopravni infrastruktura a vybavenost feSeného Uzemi. UP piedklada feSeni infrastruktury, které
otevira prostor prodalsi rozvoj obce a ke zvySeni kvality Zivota obyvatel ze
socioekonomického pohledu.

- Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které
svym vyznamem piesahuji tzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Spravni Uzemi obce Pfidoli nezasahuje do rozvojovych oblasti ani rozvojovych os vymezenych
v APUR. Obec neni zafazena mezi rozvojova centra osidleni.

- Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. ¢) AZUR

Obec P¥idoli nelezi v zadné specifické oblasti.

- Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice tGzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch
Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno - viz kap. d) AZUR

AZUR vymezuji ve spravnim UGzemi obce PFidoli koridor nadmistniho vyznamu v oblasti
elektroenergetiky (zamér vedeni VVN 110 kV, vCetné elektrické stanice) s oznaCenim Ee3. Zamér je
v soucasné dobég jiz zrealizovan a z toho dlivodu je v UP Pfidoli vymezen jako stavajici vedeni.

V fe$eném uzemi AZUR vymezuji nasledujici prvky Gzemniho systému ekologické stability:
nadregionalni biokoridor:
e NBK174 - Vitavska Niva - Div&éi Kamen
e NBK170 - Zofin - K174
regionalni biocentra — vlozena do nadregionalnich biokoridoru:
¢ RBC598 — Vrany
e RBC578 — Zates
regionalni biocentra:
e RBC4068 — Kfichova
e RBC579 — Poluska
regionalni biokoridory:
o RBK4069 — Kfichova - Vrany
e RBK4067 — Poluska — Kfichova

- Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot Gtzemi kraje - viz kap. e) AZUR
Uzemni plan Pridoli respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych
ploch v ndvaznosti na jiz urbanizované Uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel.
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Uzemni plan respektuje kulturngé historické hodnoty (pfedev&im hodnoty urbanistické a
architektonické) a stanovuje takové podminky, aby nedoSlo ke stfetdm s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizatnich hodnot Uzemi Ize povazovat vytvoreni
podminek pro rozvoj obytné funkce, kazdodenni rekreace a sportu a pracovnich pfilezitosti v izemi.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajin, vcetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni - viz kap. f) AZUR

Zakladni typy krajiny podle zpuisobu vyuzivani

Spravni uzemi obce Pfidoli je zafazeno do typu krajiny lesopolni. Uzemni plan respektuje zasady
stanovené AZUR pro vyuzivani Uzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Zabor pozemku
uréenych pro plnéni funkci lesa je minimalizovan na nezbytné nutnou miru. Nové plochy uréené pro
zastavbu jsou navrzeny s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu.

- Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit - viz kap. g) AZUR

V Uzemi feSeneém UP Ptidoli se nenachazi vefejné prospé&sné stavby ani opatfeni vymezené
dle pozadavki AZUR.

Reseni UP Pfidoli je zpracovano v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni plan Pridoli byl posouzen ve vztahu k Uzemni studii krajiny Jihodeského kraje (dale téZ jen
,USK JCK*). Pro zaméry fe$ené Gzemnim planem jsou USK JCK stanoveny z&sady pro vyuZivani
krajiny vyplyvajici z jednotlivych krajinnych typ( a krajinnych oblasti, které jsou vymezeny na zakladé
analyzy pfi zohlednéni veskerych zajmu v krajiné a stanoveni jejich cilovych kvalit véetné podminek
pro jejich zachovani nebo dosazeni. V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici krajinné jednotky:
Krajinné typy (s popisem sou€asné charakteristiky):

13 Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky - malo Clenitd az kopcovita Uzemi s prevazujicim
zemédeélskym vyuzitim, s proménlivym, avSak v charakteru krajiny vyznamné se projevujicim
zastoupenim lesu, a s proménlivym zastoupenim sidel.

17 Vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky - Clenita uzemi s ruzné se prolinajicimi hibety a
udolimi, s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim, s proménlivym, av8ak v charakteru krajiny vyznamné
se projevujicim zastoupenim lest, a vétSinou i se sidly pfevazné venkovského typu s navazujici
maloplodnou strukturou zemédélského vyuZiti.

18 Vyrazné zvinény az Elenity zemédélsko-lesni - Clenitd Uzemi s rdzné se prolinajicimi hibety a
udolimi, s pfevazujicimi lesy, s vyznamnym zastoupenim zemédélsky obhospodafovanych ploch a
zpravidla s nizkym zastoupenim sidel.

19 Vyrazné zvinény az Elenity lesni krajinny typ - €lenitd Uzemi s rGdzné se prolinajicimi hibety a
udolimi, viceméné celoploSné zalesnéna.

21 Udolni zemé&délsko-lesni krajinny typ - &lenitd Gzemi vyraznych udolnich zafezl, s prevazujicimi
lesy, s vyznamnym zastoupenim zemeédélsky obhospodafovanych ploch, a s proménlivym
zastoupenim sidel. Charakteristickymi prvky jsou zpravidla i vétSi vodni toky (feky nebo vétsi potoky).

Krajinné oblasti (s popisem charakteru a prostorového usporadani):
10 Krumlovska krajinna oblast

- nélezi k vétS§im krajinnym oblastem JihoCeského kraje;

- Clenitost — pfevazuje vyrazné zvinény az Clenity reliéf, vyraznou osou krajinné oblasti je
hluboce zafiznuté udoli Vitavy, ¢etné se skalnimi utvary &i tvary mrazového zvétravani, které
je ve svém prabéhu proménlivé seviené;

- vyuziti krajiny — mozaika rdzné velkych ploch zpusob( vyuziti — lesy, louky a pastviny, misty s
mnozstvim drobnych struktur mezi, kamenic a doprovodnych porostd cest ¢i vodnich tokd,
orna plda zaujima malou rozlohu v rovinatéjSich polohach (plocha temena hibetd, mirné
svahy v oblasti u Bohdalovic jizné od Vétini a v Sir§im okoli Kajova). V oblasti je situovano
nékolik vétsich sidel (Cesky Krumlov, Vétini, Kajov, Hofice na Sumavé, Vyssi Brod a
Rozmberk), mimo tato sidla ma osidleni charakter venkovsky, vétSinou se jedna o drobna
sidla;
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- jedineCnost krajiny — dynamickd vertikdln& i horizontalné znacné Cclenita krajina hluboce
zafiznutého Udoli Vltavy, oblast Ceského Krumlova s historicky cennym jadrem zasazenym ve
vyrazném krajinném ramci feky Vlitavy a horského hibetu Kleté.

15 VeleSinska krajinna oblast

- nalezi k menSim krajinnym oblastem JihoCeského kraje;

- Clenitost — pfevazuje mirné zvinény az kopcovity reliéf, ve stfedni ¢asti vyrazné zvinény az
¢lenity, v prostoru severozapadné od VeleSina rovinaty az plochy reliéf. Vyrazné horizontalné i
vertikalné ¢lenité udoli MalSe;

- vyuziti krajiny — vyrazné pfevazuje orné puda, misty ve velkych pudnich blocich. Podil lesni
porostl a luk je svou rozlohou v Uzemi obdobny, lesy jsou ¢etné situovany ve svazich udoli,
pFip. ve vyvySenych polohach vrchd. Soudasti oblasti je i vodni plocha nadrze Rimov. S
vyjimkou VeleSina maiji sidla vétSinou venkovsky charakter v celé Skale velikosti. Na udoli
MalSe je vazano Cetné rekreacni vyuziti formou chatovych kolonii (areald);

- jedineCnost krajiny — meandrujici udoli toku MalSe, misty se strmymi zalesnénymi svahy,
vodni nadrz Rimov.

Uzemni plan Pfidoli zahrnuje vy$e uvedené principy a neni v rozporu s Uzemni studii krajiny
Jiho€eského kraje.

d) soulad navrhu tzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

‘ VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 18 SZ

Uzemni plan Pfidoli je zpracovan v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon, SZ*). Je vypracovan s
ohledem na vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéafsky rozvoj a pro soudrZznost
spole€enstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Pro v3echny pilife byla provedena analyza stavajicich silnych a slabych stranek uzemi, pfileZitosti a
hrozeb.

NAPLNENIi PRIORIT PRO ZAJISTENi PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTRED:I:
+ UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavéného Uzemi a pfirodnich hodnot Gzemi;

» ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuzitim a podminkami vyuziti pro prvky USES;

+ zastavitelné plochy jsou umistény zejména v pfimé vazbé na zastavéna uzemi a pfiméfené
rozsifuji velikost a vyznam sidel s ohledem na miru vyuZiti zastavéného tuzemi;

* jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, s pfihlédnutim
na charakter feSeného Uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

» ke zlepSeni zivotniho prostfedi dojde i postupnym odstrafiovanim zdroji znecisténi ovzdusi;
* v Uzemi nebudou zakladany nepovolené skladky odpadu.

NAPLNENI PRIORIT PRO ZAJISTENi PRiZNIVEHO HOSPODARSKEHO ROZVOJE:

* navrzené feSeni umoznuje na plochach ur€enych k bydleni mimo obytné vyuziti i moznosti
podnikani (provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba mistniho
vyznamu), ¢imz je vytvofen predpoklad pro mozné zvySeni poctu pracovnich pfilezitosti
pfimo v feSeném uzemi;

» prostor pro podnikani v oblasti cestovniho ruchu nabizeji plochy pro obCanské vybaveni
komeréni;

* v ramci rozvojovych ploch je umoZnén rozvoj dopravni infrastruktury;

+ feSené uzemi ma predpoklady, aby se stalo pro turisty vyhledavanou lokalitou zejména
v oblasti cykloturistiky a hipoturistiky.
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NAPLNENI PRIORIT PRO ZAJISTENi SOCIALNi SOUDRZNOSTI OBYVATEL:
+ dojizdéni za praci vétSiny obyvatelstva je vyvazeno moznosti bydleni v pfiznivém Zivotnim
prostfedi a krasné pfirodé;
* jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti;

+ vzhledem ke kvalitnimu zivotnimu prostfedi je v uzemnim planu podpofen pfedevsim rozvoj
bydleni.

VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19 Sz

Uzemni plan P¥idoli je vypracovan v souladu s Ukoly uzemniho planovani podle § 19 zakona
¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Uzemni plan naplfuje ukoly
uzemniho planovani tim, ze:
+ stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi vcetné urbanistické koncepce a kompozice,
kterou zachovava a rozviji s ohledem na okolni krajinu a hodnoty uzemi;

+ uplatiuje poznatky z obord architektury, urbanismu, UGzemniho planovani, ekologie a
pamatkové péce pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi;

* v nezastavéném uzemi vytvafri podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpUsobem (zatravnéni, plan
USES);

+ rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti Uuzemi a kapacité jeho vefejné
infrastruktury;

+ stanovuje podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

+ vytvafi podminky pro ochranu Gzemi pfed negativnimi vlivy zamér(i na Gzemi;

» provéfuje hospodarné vynakladani prostfedkll na zmény v Uzemi (navrhované lokality Ize
vhodné napoijit na dopravni systém i technickou infrastrukturu);

+ stabilizuje konkrétni plochy s hospodarskym vyuzitim (ploch vyroby lehke, vyroby zemédélské
a lesnické, ploch smisenych vyrobnich - vyroby a sluzeb, ploch ob&anského vybaveni

komercni). Ekonomické aktivity jsou dale umoznény vramci pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti ploch bydleni hromadné a smiSenych obytnych venkovskych;
+ UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.

Uzemni plan PFidoli koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist. Lze konstatovat, ze Uzemni plan je pro obec Pfidoli pfijatelny, a Zze pfinos navrzeného
feSeni pfevazi nad jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZeny podminky
Zivota budoucich generaci.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnymi pfedpisy v oboru Uzemniho planovani, pfedevsim
stavebnim zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisi a navazujicimi vyhlaskami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlaSky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi a souCasné je zména zpracovana v rozsahu meénénych €asti uzemniho planu,
textova a graficka ¢ast obsahuje nalezitosti stanovené pfilohou &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti.

V Uzemnim planu PFidoli byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

NAZ\!Y PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM NAZ\]Y PLOCH S RQgDiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI DLE UP VYUZITI DLE VYHLASKY 501/2006 Sb.
Smisené obytné venkovskeé (SV) Smisené obytné (§ 8)

Bydleni hromadné (BH) Bydleni (§ 4)

Obcanské vybaveni vefejné (OV) Obcanské vybaveni (§ 6)
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Obc&anské vybaveni komercéni (OK)

Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

Obcanské vybaveni - sport (OS)

Rekreace individualni (RI)

Rekreace hromadna — rekreacni arealy (RH) Rekreace (§ 5)

Rekreace — zahradkové osady (RZ)
Vyroba lehka (VL)
Vyroba energie z obnovitelnych zdroju (VE) Vyroba a skladovani (§ 11)

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi (TW)

Technicka infrastruktura — spoje, elektronické
komunikace (TS)

Nakladani s odpady (TO)

Technicka infrastruktura (§ 10)

Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP)

: Verfejna prostranstvi (§ 7)
Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

(P2)

Zelen — zahrady a sady (Z2) Zelen

Doprava silni¢ni (DS) Doprava (§ 9)

Vodni plochy a toky (WT) Vodni a vodohospodarskeé (§ 13)
Lesni (LE) Lesni (§ 15)

Ptirodni (NP) Ptirodni (§ 16)

Smisené nezastavéného uzemi (MN) Smidené nezastavéného Uzemi (§ 17)
Pole (AP)

Louky a pastviny (AL) Zemedglske (3 14)

f) soulad navrhu izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem feseni rozporti

Navrh uzemniho planu Pfidoli je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organd.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni
vlivll na Zzivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivi UP Pfidoli na udrzitelny rozvoj nebylo poZadovano, nebot dotéené organy
neuplatnily pozadavky na posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivii na zivotni prostfedi a vyloucily
negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Jak uvedeno v pfedchozi kapitole, vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, nebylo
tudiz zpracovano, a nebylo tedy uplatnéno stanovisko k jeho vyhodnoceni.



65

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych dlivodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona k Uzemnimu planu Pfidoli nebylo z vy$e uvedenych
dlvodl vydano.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti ll. bod b)

UP Pridoli je v souladu se zadanim, které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva méstyse P¥idoli
dne 29.1.2019 usnesenim &.: 2019-05-03. UP Pridoli je zpracovan podle osnovy stanovené
pofizovatelem dle pozadavkl stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek ¢&.500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, a €. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Reseni UP Pridoli a jeho spravniho Gzemi vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném
Uzemi a z pozadavkul na rozvoj obce.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. urbanisticka koncepce, zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného
Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

2. koncepce verejné infrastruktury, zejména provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén

3. koncepce uspofadani krajiny, zejména provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, vCetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

al) urbanisticka koncepce, zejména provéfeni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného
Uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky a Zasad Gzemniho rozvoje
Jiho€eského kraje

Spravni Uzemi obce PFidoli neni dle APUR soudasti zadné specifické oblasti, rozvojové oblasti ani
rozvojové osy, vymezené v APUR. Z hlediska vymezenych ploch a koridorG dopravni a technické
infrastruktury nevyplyvaji pro feSené uzemi Zzadné podminky. Obecné republikové priority na zakladé
§ 18 a § 19 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty,
které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych
aktualizaci, jsou UP P¥idoli respektovany.

Dle AZUR je spravni uzemi obce PFidoli dotéeno koridorem nadmistniho vyznamu Ee3, ktery je
v soudasné dobé zrealizovan a do UP zakreslen jako stav. V ramci systému USES jsou do Gzemniho
planu pfevzaty nadregionalni a regionalni biokoridory a regionalni biocentra. Je respektovan zakladni
typ krajiny a jeho charakteristika.

Z hlediska 8irSich vztahu jsou respektovany veskeré navaznosti, zejména dopravni a technické
infrastruktury a systému USES.

Pozadavky na feseni vyplyvajici z UAP

Pozadavky vyplyvajici z aktualizace uzemné analytickych podkladid ORP Cesky Krumlov byly
provéfeny a na zakladé posouzeni byly do UP P¥idoli zapracovany problémy k feSeni.

Re$eni Uzemniho planu je s aktualizaci Uzemné& analytickych podkladd ORP Cesky Krumlov
v souladu.

Pozadavky na rozvoj izemi obce

Rozvoj uzemi obce je zaméfen zejména na stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném
feSeni jsou zohlednény vSechny hodnoty uzemi v€etné kulturnich, urbanistickych a architektonickych
zejména pfi vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pro realizaci nové vystavby, popf.
rekonstrukci stavajicich budov.
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Cilem uzemniho planu je rozvoj ploch smiSenych obytnych venkovskych, hromadného bydleni,
obCanského vybaveni, rekreace (zahradkovych osad), vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou
vefejné zelené, v mensi mife ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, nakladani s odpady a
zelen. Rozvojové plochy zpravidla navazuji na zastavéné uzemi a je respektuji moznosti na zarovnani
a doplnéni zastavby v Uzemi podél stavajicich komunikaci.

Plochy zmén v Gzemi vymezené UP P¥idoli nejsou v rozporu s cili tzemniho planovani, tj. chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, v&etn& urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel s rlznorodym charakterem
zastavby, tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodariska staveni, drobné chalupy) a
objekty z druhé poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Nova zastavba bude dochovany
charakter sidel respektovat, pfiéemz nebudou vytvareny nové sidelni utvary.

Nové navrhové plochy jsou pfirozené vymezovany zejména v prolukach, pfipadné v riznych smérech
bezprostfedné navazujicich na jednotliva zastavéna Uzemi. DUraz je kladen na pfiméfenost rozvoje,
zachovani kvalitniho pfirodniho prostfedi a na pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby a
krajinného razu. Preferovany jsou obytné funkce formou ploch smiSenych obytnych venkovskych,
umoznujici mimo bydleni i zemédélskou a femeslnou vyrobu, obanskou vybavenost, apod.

Byl posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastavéného uUzemi pfed umistovanim nezadoucich
staveb ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich streti zajma a problémt v uzemi

Strety zajmU a problémova mista byly projednany a navrzen zpusob jejich FeSeni.

Nové lokality jsou za&lenény s navaznosti na urbanistickou strukturu méstyse a sidel, jsou pro né
stanoveny plosné a vySkové podminky pro vyuziti Uzemi a pozadavky pro zaclenéni do krajiny.

Podminky stanovené uzemnim planem zachovavaji a chrani hodnoty uzemi, zachovavaji charakter a
hmotové formy zastavby a sou€asné& umoznuji rozvoj obce. Pro velké rozvojové lokality je stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie pro rozhodovani o zménach v dané lokalité.

a2. koncepce verejné infrastruktury, zejména provéfeni uspofadani verejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Reseni UP Pridoli umoziiuje ve vSech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti rozsifeni & smérové
a vySkové upravy tras silnic nebo mistnich a Ucelovych komunikaci do normovych parametri. V
rozvojovych plochach je umoZnén vznik novych mistnich a G&elovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na viastnim pozemku.
Technicka infrastruktura

Stavajici koncepce vodohospodaiského fe$eni vyhovuje i do budoucna. Uzemni plan zajistuje
rozSifeni vodovodni a kanalizacni sité. V sidlech mimo dosah vodovodu a kanalizace bude i nadale
vyuzivano individualnich zdroji a odkanalizovani. De$tové vody budou i nadale odvadény stavajicim
zpUsobem, maximalni mnozZstvi srazkovych vod bude pfirozenym zplisobem zasakovano do pudy.
Zdrojem pozarni vody je vodovod, vodni plochy, poZarni nadrz, popf. je umoZnéna realizace
pozarnich nadrzi.

Stavajici koncepce zasobovani el. energii vyhovuje do budoucna. V pfipadé potfeby budou stavajici
trafostanice posileny. Pro sidlo PFidoli se navrhuje koridor pro el. vedeni v€etné trafostanice.

S plynofikaci neni uvazovano, z hlediska zasobovani teplem ma feSené Uzemi potencial ve vyuziti
obnovitelnych zdroju energie.

Stavajici koncepce nakladani s odpady vyhovuje i do budoucna, Uzemnim planem je vymezena
plocha pro rozSifeni stavajici plochy uréené pro ukladani biologického odpadu.

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou posileny navrhem ploch ob¢anského vybaveni jak
vefejného tak komeréniho charakteru. Moznost zfizovani prostort pro obanské vybaveni (nerusici
okolni bydleni) je podporovana i v ramci objektl vystavby smiSené obytné venkovské.
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Stavajici koncepce verejnych prostranstvi zdstane zachovana, Uzemnim planem jsou vymezeny
plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené.

a3. koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni plosSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych plochach je
vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zékona

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Je zde stanoven vycet ¢innosti pfipustnych v nezastavéném Gzemi, a to zejména z divodu umoznéni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni
a technickou infrastrukturu, snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof. Déle je stanoven
vyCet nezadoucich ¢innosti, jako napf. realizace trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni
prostupnosti Uzemi, umistovani pfivésd a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto
nevhodnych zamérd v Uzemi apod.

Ochrana pfirody a krajiny

Do Uzemniho planu jsou zapracovany a zohlednény prvky USES v&ech drovni (funkéni i nefunkéni),
evropsky vyznamna lokalita, pfirodni park, vyznamné krajinné prvky a pamatné stromy.

UP nejsou navrhovana fe$eni, kterd by mohla mit negativni vliv na Zivotni prostfedi ani zaméry
vyvolavajici potfebu posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (SEA) a posouzeni Natura.
Ochrana lesa

Z divodu rozsifeni stavajici plochy technické infrastruktury (nakladani s odpady) je proveden a
vyhodnocen zabor lesniho pldniho fondu. Pro plochy zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro umisténi jednotlivych staveb.

Ochrana zemédélského puadniho fondu

V navrhu UP PFidoli byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. Byl kladen
ddraz na maximalni vyuziti pozemk( v zastavénych Uzemi sidel, proluk a nedostateéné vyuzivanych
pozemk(. V pfipadech, kdy doslo nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle zakona
O ochrané ZPF v platném znéni. Zabor na padach s I. a Il. tfidou ochrany byl minimalizovan.
Navrhované zaméry v UP P¥idoli si vyzadaji celkovy zabor 23,46 ha zeméd&lského padniho fondu.
Ztoho na 15,46 ha byl proveden zabor jiZ v pfedeSlych Uuzemné planovacich dokumentacich.
V pribéhu zpracovani tzemniho planu byly vypustény cca 2/3 zamérd vyzadujicich zabor ZPF.
Ochrana vod

UP nevymezuje nové zdroje znegisténi povrchovych vod.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridortl Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveéfit

Plochy ani koridory Uzemnich rezerv nejsou Uzemnim planem vymezeny.

c) provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo prfedkupni pravo

Do vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit byla zafazena plocha
technické infrastruktury.

Do verejné prosp&snych opatfeni byly zafazeny nefunkéni prvky USES.
VSechny vefejné prospésné zameéry v€etné popisu jsou zaznamenany v tabulce.
Asanace nejsou Uzemnim planem vymezeny.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Uzemnim planem je vymezena jedna plocha, ve které je rozhodovani o zmé&nach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Ve vyrokové &asti jsou stanoveny podminky pro jeji pofizeni a stanovena
Ihta pro vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, nebo
uzavienim dohody o parcelaci nejsou Uzemnim planem vymezeny.

e) pozadavek na zpracovani variant feseni

Variantni feSeni nebylo zpracovano.
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f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

Dokumentace Uzemniho planu je zpracovana v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni (dale jen ,vyhlaska &. 500/2006 Sb.").

‘ g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Zpracovani vyhodnoceni vliva UP na udrzitelny rozvoj Gzemi (SEA) nebylo dotéenymi organy
pozadovano.

k) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané varianty

| ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V soucasné dobé dochazi k narlUstu pozadavkl na bydleni, které je dano predevsim nadpridmérnou
kvalitou zivotniho prostfedi. Snaha vyc€lenit dal$i pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni
v kvalitnim, turisticky atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti.

Z duvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvofeny pfedpoklady pro
kvalitni bydleni a pro nové pracovni prilezitosti. S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také
rozvoj vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené. Doplfikové jsou vymezeny plochy zelené
— zahrady a sady, plochy rekreace — zahradkové osady, plocha pro nakladani s odpady a plocha pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

Navrzené feSeni prispéje k realizaci poZadavku obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfiCemz jsou
respektovany vSechny hodnoty v feSeném Uzemi. Podminky ochrany vSech zji§ténych hodnot jsou
zasadami pro &innost spravnich Gfadil a pro pofizovani navazujici UPD.

ODUVODNENi VYMEZENi RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi

Re$ené uUzemi je vymezeno velikosti spravniho Uzemi méstyse Pridoli, které je tvofeno Sesti
katastralnimi uzemimi: Pfidoli, LovéSice, MalCice - Osek, Spoli, VSeméry, Zates. Velikost feSeného
uzemi v méFitku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo mozné graficky vyjadfit celé spravni tzemi.
Sestava se z téchto dil¢ich zastavénych uzemi:

- k.0. PFidoli: zastavéné uzemi méstyse Pfidoli a Sest malych zastavénych uzemi v jeho
blizkém okoli;

- k.U. Lovésice: zastavéné uzemi plochy pro nakladani s odpady, které ¢astecné zasahuje i do
sousedniho katastralniho izemi V3eméry a dvé drobna zastavéna Uzemi v jeho blizkosti;

- k.u. MalCice — Osek: zastavéna uzemi sidel Sedlice, Hamr, Zahofanky, Osek, Brusnické
Chalupy, Silniéni Domky a dalSi tfi drobna zastavéna tuzemi;

- k.U. Spoli: zastavéné uzemi sidla Spoli a Sest drobnych zastavénych uzemi v jeho blizkosti,
zastavéné Uzemi sidla Machovice a jedno zastavéné Uzemi na severnim okraji katastru.
Severné od sidla Spoli je na zakladé vydaného souhlasu s provedenim ohlasené stavby ze
dne 23.11.2009 ¢&.j. MUCK 46022/2009 vymezeno zastavéné uzemi s oznaenim VZ1. Jedna
se o zafizeni pro zemédélské ucely, které neni zaneseno do KN. Pozemek muze byt oplocen
pouze lehkym ohradnikem (tzv. oplltky) - na zakladé uzemniho rozhodnuti ze dne 30.9.2009
¢.j. MUCK 35172/2009. DalSi stavby nejsou povoleny.;

- k.U. V8emeéry: zastavéné uzemi sidla V8eméry a zastavéné uzemi kempu na okraji katastru;

- k.U. Zates: zastavéna Uzemi sidel Zates, Pracov, Zaluzi, Dubova a Suchy Dvur a dalsi tfi
drobné zastavéna uzemi rozptylena po celém katastru.

ODUVODNENi OCHRANY HODNOT

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavénych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného Uuzemi. Soulad pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi
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je zajistén vzajemnym respektovanim, vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limitd
vyuziti zemi tak, aby byl umoznén trvale udrZitelny rozvoj vdech hodnot.

Uzemi je ¢&lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodarsky
vyuzivané (lesni a zemédélské plochy) a dalsi, napf. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci
USES tvofi kostru ekologické stability krajiny.

Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zasadni zmény. Dulezité je zaméfeni na
ochranu dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot Gzemi. Cenné plochy jsou vymezeny na
zakladé zjisténych hodnot uzemi.

Charakteristickym znakem feSeného Uzemi je znaény rozsah a pocet prvku, chranénych podle zakona
0 ochrané pamatek i o ochrané pfirody. Uvedené plochy jsou vymezeny na zakladé zjisténych hodnot
uzemi.

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Je Zadouci respektovat i pamatkové nechrdnéné drobné sakralni stavby (bozi muka, kaplicky,
kamenné kfize, litinové kfize, apod.), nebot’ tvofi tradi€ni soucast kulturni krajiny. Architektonicky
cenna stavba nebo soubor staveb ma vliv na posuzovani jakychkoliv zmén stavby nebo udrzovacich
praci na nich pfislusnym stavebnim ufadem. Jedna se o architektonickou a kulturni hodnotu daného
uzemi a tim se predpoklada jeji zachovani. U mnohych z nich se jedna o stavby, které dosud nemaji
statut kulturni pamatky, ale vykazuji pamatkové hodnoty. Jsou zaroven architektonicky i urbanisticky
vyznamnymi dominantnimi stavbami v ramci obce a reprezentativni ukazkou vesnickych staveb. Jejich
upravy by mély splfiovat pozadavky na kvalitu architektonického feSeni v souladu se zajmy pamatkové
péce.

VeSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho prostiedi.

Archeologické lokality

Mezi archeologické lokality evidované ve statnim archeologickém seznamu CR patfi archeologicka
nalezisté nachazejici se v feSeném uzemi.

Ma-li se provadét stavebni Cinnost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné
organizaci provést na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon &. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci
povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby

Jedna se o architektonicky a urbanisticky nejhodnotnéjSi Uzemi plvodni zastavby obce dané

zastavbou (sedlové stfechy, pruceli domu), Clenitosti a rGznorodosti zastavby. Na né vétSinou
navazuje zastavba plvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni Casti vytvaFi pohledové exponované hrany,
které pUsobi esteticky zejména z dalkovych pohleda.

PRIRODNi HODNOTY

V FeSeném Uzemi se nachazi fada pfirodnich hodnot, které jsou legislativné chranény. Mezi
nejhodnotné&jsi pfirodni hodnoty patfi pfirodni park, vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy a
evropsky vyznamné lokality. Dale pak vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a
toky, lesni plochy). Je navrzena ochrana pfirodnich hodnot formou vymezeni systému USES, a
formou podminek vyuziti uzemi pfislusnych zpusobu vyuziti ploch. Z hlediska ochrany a obnovy
pfirodnich podminek je nutné ochrafiovat i zelen rostouci mimo les, upfednostnovat geograficky
pavodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemku, protieroznich opatfeni,
chranit stavajici zeleri v zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni Cistoty vody a
pfirozeného vyvoje dna a bfehl se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spoleCenstvy. V
nezastavéném uUzemi jsou vytvofeny podminky pro sniZovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, a to pfirodé blizkym zptusobem.

- Uzemni systém ekologické stability
V lokalitach USES je kladen ddraz na zachovani pfirodniho charakteru tzemi. V t&chto astech jsou
minimalizovany pfipustné stavby v nezastavéném tzemi.

Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro zachovani
pfirodé blizkych biotopl a lokalit ohrozenych druhi rostlin a zivocichu.
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Jsou povolovany pouze takové zmény vyuziti ploch biocenter a biokoridoru, které nesnizi sou€asny
stupen ekologické stability daného uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické
stability na druh s nizS§im stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajistuji prichodnost
biokoridord, jsou povolovany stavby dopravni a technické infrastruktury, pfi¢emz protnuti bude co
nejkratSi a pokud mozno kolmo k ose biokoridoru. Funkénost prvk(l a jejich charakter zlstane
zachovan a nebude narusena jejich kontinuita.

- Vyznamné krajinné prvky (dale jen ,,VKP“)
Déli se na VKP ze zakona (ex lege), tj.: lesy, raselinis§té, vodni toky, rybniky a jezera, udolni nivy (tyto
krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze jejich lokalizace je soucéasti mapového
podkladu), a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotné ¢asti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni jeji stability.

- Zvlasté chranéna uzemi

- PP Poluska
Poslanim pfirodniho parku PoluSka je ochrana krajinného razu horského hibetu mezi Vitavou a Malsi.
Pfirodni a esteticka hodnota zdejSi krajiny je tvofena takirka nedotéenym lesnim ekosystémem, luénimi
ekosystémy, mezemi a remizky, porosty dfevin a dochovanou tradi¢ni architekturou obytnych a
hospodarskych staveni, visek a samot.

- Pamatné stromy

Pamatné stromy jsou mimofadné vyznamné stromy, jejich skupiny nebo stromofadi zpravidla
neobyc¢ejného vzrlistu a vysokého véku, které byly za pamatné vyhlaseny postupem podle zakona o
ochrané pfirody a krajiny. Jsou hodnotou jak pfirodni, tak i historickou a kulturni.

Pamatné stromy je zakazano poskozovat, niCit a rusit v pfirozenim vyvoji. Jejich oSetfovani je
provadéno se souhlasem organu ochrany pfirody, ktery pamatny strom vyhlasil. Pokud neni
stanoveno jinak, ma kazdy strom zakladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku
priméru kmene méfeného ve vysi 130 cm nad zemi. V tomto pasmu neni dovolena zadna pro
pamatny strom Skodliva ¢innost, napfiklad vystavba, terénni Upravy, odvodfiovani nebo chemizace (§
46 zakona €. 114/1992 Sb.).

- v k.u. Spoli — Tresen ptaci
- v k.u. Pfidoli — Jasan v P¥idoli

- NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality
V ramci téchto lokalit jsou chranéna evropsky vyznamna stanovisté a evropsky vyznamné druhy.
- EVL Vltava Rozmberk - Vétini

CIVILIZACNI HODNOTY

Hodnoty civilizaéni v feSeném Uzemi pfedstavuje realizovana vefejnda infrastruktura. Jde o navaznost
sidel na dopravni napojeni na okoli a nadmistni technickou infrastrukturu. Ochrana hodnot spocCiva
nesnizovani stavajici urovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalSi rozvoje.
UP P¥idoli vymezuje nové plochy pro bydleni a tim dava predpoklad k zamezeni Ubytku trvale
bydlicich obyvatel a k dalSimu rozvoji obce a vytvari dostatecné predpoklady pro zachovani a rozvoj
civiliza¢nich hodnot tzemi.

Ochrana hodnot spodiva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné
technicky vyznam, nesnizovani stavajici urovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi
jejiho dalSiho rozvoje.

ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Je zde uveden vycet &innosti pfipustnych v nezastavéném Uzemi, a to zejména z duvodu umoznéni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni
a technickou infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozsifen
vyCet nezadoucich Cinnosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti
uzemi, umistovani pfivést a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych
zamerud v nezastavéném Uzemi.
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Plochy nezastavéného tuzemi

V § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostt, pro ochranu prirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkt, a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce
bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
uzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z duvodu verejného zajmu
vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Uzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s
ohledem na umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatifeni a zafizeni v nezastavéném
Uzemi je nutné (kromé posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného
tzemi. U ploch nezastavéného tzemi (véetné USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti
uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po
novele stavebniho zakona ¢&. 350/2012 Sb. Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznané ziejmé, jaké
zaméry je mozno v krajiné povolovat.

U ploch nezastavéného tzemi je umoznéna realizace USES, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch,
zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vy$si retencni
schopnosti Uzemi.

U vSech ploch nezastavéného uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu. Tim jsou myslena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra.
Presto Ze jsou v Uuzemi umoznény cyklistické a pési komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a
informacni zafizeni vazbu, nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v
nezastavéném uzemi. Naopak pfipustné jsou odpoclivky definované jako lavicky se zastfeSenym
stolkem pro turisty. V uzemnim planu neni umoznéno na plochach nezastavéného uzemi realizovat
nové stavby pro rekreaci ani dalsi nezadouci, riizné pojmenované objekty skladu, dilen, v&elini apod.,
které vSak ve skuteCnosti pozdéji funkci rekreace jednoznacné pini. Z toho ddvodu jsou pfipustné,
popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné definované ve vyrokové &asti uzemniho planu.
Jedna se zejména o lehké pfistfesky, seniky, sklady krmiva u rybnikd nebo vceliny, u kterych je
stanovena napf. pldorysna velikost, vySka, konstrukce nebo zplsob vyuziti. Pro vSechny tyto stavby
plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuzitim a nebude se jednat o pobytové mistnosti. Podminka
umisténi sklad krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby, nebot se nejedna o
stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o odlvodnéné
pfipady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplUsob provozu rybnika toto zazemi
vyzaduje. Z téchto dlivodu musi byt stavby skladl krmiva posouzeny v navazujicim Fizeni, které
konkrétni zamér podpofi &i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuziti — oplocenky, jejichz primarnim ukolem je
do€asna ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z
dlvodu omezeni prostupnosti krajiny a z ddvodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a
oplocenych rekreacnich pozemkd.

Odstaveni karavanud, maringotek, obytnych pfivésl a mobilnich domi je nepfipustné zejména z
dlvodu ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla
vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektt (pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Uzemi je v souladu s §
18 nepfipustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€Zbu nerostu, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné
pFipustném vyuziti, nebo vyjmuty z nepfipustného vyuziti. S ohledem na novelu stavebniho zakona (§
18 odst. 5) je mozné Uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vylouCit v nezastavénim uzemi
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné pozadavky na
stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym vybavenim, vyrobou a
skladovanim apod., je mozné realizovat na pfislusnych plochach v urbanizovaném uzemi, aviak v
souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuziti.
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U vSech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné zaméry napliiujici parametry nadmistnosti
stanovené v AZUR. To jsou zdméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim ovliviuji dzemi
vice obci.

Vodni plochy a toky — nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v
celém FeSeném uUzemi. V souladu s § 13 jsou v Uzemnim planu do ploch vodnich a
vodohospodariskych zahrnuty pfevazné pozemky v katastru nemovitosti evidované jako vodni plocha,
dale koryta vodnich tok(, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni destovych vod, ochranu proti vodé
jako pfirodnimu zivlu a dalSi pozemky pro pfevazujici hospodarské vyuziti. Dale jsou umoznéna
doplrikova souvisejici zafizeni k vodnim plocham a tokim (jako napf. pfemosténi a lavky u vodnich
toku, stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka infrastruktura.

Z davodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrZeni vody v krajing, revitalizace toka,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k
vyS8i retenCni schopnosti uzemi. Vodni plochy a toky jsou v feSeném Uzemi respektovany a chranény
pred negativnimi disledky civilizaénich procest. Vodni plochy jsou Uzemnim planem stabilizovany a
jejich pfipadna realizace je umoznéna na plochach lesnich, na polich, pastvinach a smiSenych
nezastavéného tUzemi. Ve volné krajiné je samoziejmé& umoznéna vysadba zelené a realizace USES
jakozto prekryvné funkce. Podminéné pfipustné jsou sklady krmiva u rybnikd. Nepfipustné je na
téchto plochach zejména umistovani karavanl, maringotek a podobné, stavby a zafizeni pro
zemédelstvi, lesnictvi a téZbu nerostl, oplocovani - oduvodnéni téchto nezadoucich zaméru je
uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tzemi.

Lesni — ve spravnim Uzemi obce Pfidoli se nachazi rozsahlé lesni celky. Plochy lesni zahrnuji
zejména pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Slouzi pro udrzeni ekologické rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné Ucely. Muze se
jednat o pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za ucelem
obnovy, lesni priseky a lesni cesty, pozemky, na nichz byly lesni porosty do¢asné odstranény atd.
Podminky pro vyuziti ploch jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k ohroZzovani nebo pos$kozovani
lesU, jakoz i objektt a zafizeni slouzicich hospodafeni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z duvodi ochrany proti
vzniku nezadoucich rekreacnich objektu. Dale neni umoznéna na lesnich plochach ani vystavba
zemédélskych staveb. Pfipustnd pouze vystavba staveb a zafizeni zabezpecujicich hospodareni
v lese a oplocovani pouze formou oplocenek. Z divodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro
udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické
infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou miru, nejCastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem
pfi hospodareni v lese, pfi tézbé dieva a dalSimi Cinnostmi zabezpecujicimi pInéni funkce lesa. Ve
volné krajiné je samozfejmé& umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakozto prekryvné funkce.
Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavanl, maringotek a podobné&, stavby a
zafizeni pro zemédélstvi a t&Zbu nerostd (vyjma lozisek nerostnych surovin a chranénych loziskovych
uzemi), oplocovani - odGvodnéni téchto nezadoucich zamérl je uvedeno vySe v odstavci Plochy
nezastavéného uzemi.

Pfirodni — plocha pfirodni je v izemi zastoupena v malé mife. Jedna se o Uzemi lezici v evropsky
vyznamné lokalité, kde je hlavnim cilem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Umoznéno
je zde zejména soucasné vyuZziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu a dale vysadba zelené
obecn& a realizace USES. PFipustnd je vystavba nezbytnych staveb a zafizeni pro lesnictvi a
myslivost. Z dlivodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace
toku, zachyceni pfivalovych dest, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k
vySSi retenéni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na
nezbytné nutnou miru, nej¢astéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodareni v lese, pfi
tézbé dfeva a dalSimi Cinnostmi zabezpecujicimi plnéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samoziejmé
umoznéna vysadba zelen& a realizace USES jakozto prekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto
plochach zejména umistovani karavanu, maringotek a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi a
téZbu nerostl, oplocovani - odivodnéni téchto nezadoucich zamérl je uvedeno vysSe v odstavci
Plochy nezastavéného tuzemi.
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Smisené nezastavéného Uzemi — vymezuji se v prostorech, kde neni mozné nebo ucelné stanovit
jeden pfevazujici zplsob vyuzZiti Gzemi. To znamena, Ze mohou zahrnovat pozemky uréené k plnéni
funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd,
pfipadné pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy.

Pfispivaji ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi, k retenéni schopnosti uzemi a pfiznivé kultivuji
krajinu. Jsou povolovany vybrané stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou ¢innost, pro
myslivost a ochranu pfirody. Stejné jako u ostatnich ploch nezastavéného uzemi je povolovano
zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné a protipovodniova a
protierozni opatfeni. Je pFipustna dopravni a technicka infrastruktura, tim je mysSlena vétSinou
realizace mistnich a Ucelovych komunikaci a upravy parametri silnic I1l. a Ill. tfidy. Podminéné
pFipustné jsou sklady krmiva u rybnikd, podminka je uvedena vySe v odstavci Plochy nezastavéného
Gzemi. Ve volné krajingé je samoziejm& umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakozto
prekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavan( maringotek a
podobné, nékteré stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostd (vyjma lozZisek
nerostnych surovin a chranénych loziskovych Gzemi), oplocovani - od{vodnéni téchto nezadoucich
zamera je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tzemi.

Pole, louky a pastviny — je to ¢ast pldy, na které dochazi k vykonu zemédélské ¢innosti. Tvofi je
pozemky zemédélsky obhospodafované, to je orna plda, zahrady, louky a pastviny. Jedna se o
plochy slouzici pro zemédélskou produkci a drobné zahradkarské aktivity. Z hlediska zpusobu
primarni zemédélské produkce jsou v feSeném Uzemi zastoupeny pole, louky a pastviny.

Z podminek pro tyto plochy vyplyva, Zze hlavnim vyuzitim je hospodafeni na zemédélském pladnim
fondu, to znamena zejména péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat. Pro zabezpecéeni této
¢innosti jsou pFipustné pfimo souvisejici stavby a zafizeni (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro zvér a
chovana zvifata, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani, véeliny, krmelce,
posedy, kazatelny apod.). Dale je umoznéna dopravni a technicka infrastruktura, opatfeni pro udrzeni
vody v krajiné a protipovodiiova a protierozni opatfeni. Zména druhu kultury nebo zalesriovani je
umoznéno pouze za splnéni stanovenych podminek. Ve volné krajiné je samozifejmé umoznéna
vysadba zelené a realizace USES, jakozto prekryvné funkce. Nepfipustné je na téchto plochach
zejména umistovani karavand, maringotek a podobné, téZba nerostll (vyjma loZisek nerostnych
surovin a chranénych loZiskovych uzemi), nékteré stavby a zafizeni pro zemédélstvi, oplocovani -
odlvodnéni téchto nezadoucich zaméru je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gzemi.

Prvky uzemniho systému ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezpe&eni nerueného vyvoje pfirozeného genofondu
krajiny v ramci jejiho pfirozeného prostorového ¢&lenéni a vytvofeni optimalniho zakladu ekologicky
stabilnich ploch v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného plsobeni na okolni,
méné stabilni &asti. Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvald zelef rostouci
mimo les, vodni toky a plochy a jejich doprovodné biehové porosty, mokfady a chranéna uzemi.
Souborné Ize tato spoleCenstva oznadit za kostru ekologické stability. Pro vétdinu uzemi plati, Zze
kostra ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit pozadované funkce. Z toho duvodu je nutné
vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se prvky USES vieSeném Uzemi déli na
nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES jsou biocentra a
biokoridory.

Biokoridor — je uzemi, které neumozriuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
avS8ak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter sit. Z tohoto
dlvodu musi byt chranény predevSim z hlediska zachovani jeho prichodnosti. UmozZnény jsou
nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale
opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfFivalovych destd, protipovodhova a
protierozni opatfeni a dalSim opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti uzemi. Oplocenky za
podminky, Ze nebudou vytvarfet migraéni bariéry. Nepfipustné jsou vesSkeré jevy uvedené jako
nepfipustné v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch nezastavéného Uzemi. Z divodu zpfisnéni
ochrany prvkt USES podminek jsou navic uvedeny jako nepfipustné napf. &innosti, které jsou v
rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny, dale zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily
funk&nost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily kontinuitu prvkd.
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Biocentrum — je biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou
existenci pfirozeného i pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému. Biocentra musi byt
ochranéna zejména z duvodu zachovani dosazeného stupné ekologické stability, pFipustna jsou v
podstaté jen opatfeni vedouci ke zvySeni funkénosti USES. Umoznény jsou nezbytné nutné stavby
dopravni a technické infrastruktury, ale pouze za stanovenych podminek. Dale opatfeni pro udrzeni
vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a protierozni opatfeni a
dal$im opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti uzemi. Oplocenky za podminky, Zze nebudou
vytvaret migracni bariéry. Nepfipustné jsou veskeré jevy uvedené jako nepfipustné v podminkach pro
vyuziti jednotlivych ploch nezastavéného Gzemi. Z divodu zptisnéni ochrany prvkt USES podminek
jsou navic uvedeny jako nepfipustné napf. €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody
a krajiny, dale zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily funkénost prvku, narusily aktualni miru
ekologické stability nebo ohrozily zaloZeni biocenter.

Interakéni prvek - kromé biocenter a biokoridor( jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lo-
kalni drovni i interakéni prvky, protoze jsou ekologicky vyznamnymi krajinnymi prvky a ekologicky
vyznamnymi liniovymi spolecenstvy, vytvarejicimi existenéni podminky rostlinam a zZivocichim a
vyznamné ovliviuji fungovani ekosystému kulturni krajiny. Interakéni prvky jsou vymezeny z divodu
zlepSeni a zprostfedkovani pfiznivého pusobeni biocenter a biokoridord na okolni, ekologicky méné
stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soucasti ekologické niky raznych druhl organism, které jsou
zapojeny do potravnich fetézcu i okolnich, ekologicky méné stabilnich spole¢enstev. Slouzi jim jako
potravnich vazeb v krajiné a tim podminuji vznik regulaénich mechanismi, zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny.

Prvky USES jsou vymezeny jako soubor pfirozenych i pozménénych, av$ak pfirodé blizkych
ekosystému z davodu udrzeni pfirodni rovnovahy. Podminky pro vyuZiti ploch, které jsou uzemnim
planem vymezeny pro plnéni funkce USES, jsou nastaveny za G&elem zachovani, pfipadné zvy$ovani
ekologické stability. Podminky jsou stanoveny sou¢asné s ohledem na zachovani funk&nosti biocenter
a biokoridoru, resp. jejich funkce nesmi byt do budoucna potlacena.

Smyslem ochrany USES je zajisténi zakladnich prostorovych podminek pro dlouhodobé udrzeni a
posileni jedné ze zakladnich pfirozenych funkci krajiny — ekologické stability. Nepfipustné vyuziti
interak&nich prvk( je v souladu s ostatnimi prvky USES.

Pro plochy nezastavéného uzemi plati podminka vyplyvajici z AZUR — nepfipustné vyuziti: zaméry
naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. Tim je mysleno mimo
plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry vymezeny. Ve stanovenych podminkach jsou
zohlednény zasady zakotvené v AZUR.

ODUVODNENi NAVRHU SYSTEMU USES

Cilem USES je ochrana pfirodnich spoleéenstev prfed lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim,
regulacemi a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o upravu hospodafeni na
nékterych pozemcich.
Podminky pro vyuziti ploch zafazenych do USES (viz kapitola f) vyrokové &asti) maji 2 zakladni
funkce:

- zajistuji podminky pro trvalou funk&nost existujicich prvka USES;

- zajistuji tzemni ochranu ploch pro doplnéni prvka USES navrZenych nebo nefunkénich.

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky vyplyvajici z
Ustavni Listiny, Ob&anského zakoniku, Stavebniho z&kona, Zakona o ochrané pfirody a krajiny a
Zakona o ochrané zemeédélského pudniho fondu (neboli mimo oblast uzemniho planovani). V
ostatnich pfipadech zUstava pravo na stavajici vyuziti Uzemi zachovano. Stanovené podminky jsou
podkladem pro spravni fizeni, a li§i se podle konkrétniho prvku USES.

Biocentra

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladb& odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam,
u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlej$i funkce
museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni
hospodafeni a nepfipustné jsou i veSkeré dalSi Cinnosti sniZzujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.
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Biokoridory

Poslanim biokoridord je umoznit migraci vSech organismd mezi biocentra, trvalou existenci nelze pred-
pokladat. Z téchto dlivodu se zde pfipousti SirSi moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani soubézné
vedeni biokoridorl s uUcelovymi komunikacemi, rekrea¢nimi trasami a podobné. V nezbytnych
pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pfi¢né kfizeni s
biokoridorem, vodohospodaiska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje se zde opét:
umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a rovnéz nepfipustné jsou veSkeré
dal8i ¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

Prvky navrzené k vymezeni

Jejich realizace je vazana na splnéni vy8e zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich spinéni je
zaru€eno pravo na stavajici vyuziti tzemi. Nelze vSak pfipustit takové zmény v jejich souCasném
vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni. Realizace je podminéna
feSenim vlastnickych vztaht v projektu USES, komplexnich pozemkovych Upravach nebo lesnich
hospodarskych planech. Pokud nedojde k dohodé s vlastniky (jejichz prava na stavajici vyuziti jsou
chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za téchto podminek: omezeni se déje ve vefejném zajmu,
omezeni se déje na zakladé zakona, omezeni je vyslovné uvedeno, omezeni je provedeno jen v
nezbytném rozsahu, neprokaze-li se, ze pozadovaného Ucelu nelze dosahnout jinak, za omezeni je
poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim zakonem. V pfipadé USES se
poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt podminky omezeny na zachovani stavajicich pod-
minek vyuziti, tzn., Ze se vyluCuji €innosti a zmény vyuziti Uzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.

ODUVODNENi PROSTUPNOSTI KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa zejména stabilizaci a doplfiovanim sité mistnich a ucelovych
komunikaci, polnich a lesnich cest, péSich tras a cyklotras.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED
POVODNEMI

ProtoZe uzemnim planem nejsou navrhovana konkrétni protipovodfiova a protierozni opatfeni, je jejich
realizace umoznéna v podminkach pro vyuZiti vdech ploch. Tim je zajiSténa moznost realizace jak
pfirodé blizkych opatieni, tak i technickych opatfeni.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan vymezuje pouze jednu plochu rekreace, a to rozsifeni stavajici zahradkové osady v sidle
PFidoli. Plocha umoZzniuje aktivni relaxaci formou péstitelskych aktivit v kvalitnim prostiedi.

ODUVODNENiI STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Celé Gzemi je dle zpUsobu vyuziti lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Re$ené uzemi
je déleno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym plocham, které
jsou graficky vymezeny ve vykresové €asti, jsou stanoveny podminky jejich vyuziti.
Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskutecfiovani Cinnosti, zfizovani staveb a zafizeni
a provadéni uprav a zmeén kultur s témito €innostmi souvisejicimi, o nichz se rozhoduje v uzemnim
nebo stavebnim fizeni, popfipadé v souvisejicim spravnim fizeni. K podminkam vyuziti bylo
pristoupeno pfedevsim z divodl zajisténi ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho prostredi.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty pfi
respektovani zasad pro novou zastavbu:
— zajistit, aby zmény vyuziti uzemi v&etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;
— podpofit a zdlraznit prostorové usporfadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
— respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vyskovym a hmotovym
usporadanim.
Uzemnim planem se stanovuiji podminky s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, popfipadé
podminéné pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti:
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Hlavni vyuziti urCuje pfevazujici ucel vyuziti a jeho charakter.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o &innosti,
stavby a zafizeni doplnujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za
jakych lze stavby, €innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani
¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.

Nepfiipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné
je zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym
vyuzitim.

PODMINKY STANOVENE UZEMNiIM PLANEM
- INTENZITA VYUZITi STAVEBNICH POZEMKU

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemk(. K témto podminkam bylo
pfistoupeno pfedev§im z divodd ochrany ¢asti pozemku pro zeleri a volné pobytové plochy. Pfi
stanoveni procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni
zbyvajici plochy pozemku terasami, kllnami, pFistfeSky, skleniky, parkovacimi plochami apod.
Z tohoto dtvodu je v UP stanoveno maximalni procento intenzity vyuZiti stavebnich pozemku, které
bylo stanoveno na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych
vzdalenosti budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u
stabilizovanych ploch se vztahuje pouze na zmény soucasného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby,
je tedy mozné Ze existujici pozemky, které stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemki
nesplriuji).
- VELIKOST STAVEBNICH PARCEL

Jedna se o minimalni vyméru vymezované stavebni parcely pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti
stavebnich parcel jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici
struktura sidel a jejich historicka padorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich parcel je navrzena
z dvodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich parcel pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku
na stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného uzemi.
- VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby a soucasné i vyska stavajicich objektd pfi
pfipadnych stavebnich upravach. VySkovéa hladina zastavby je uréena bud maximalnim moznym
poétem podlazi staveb, nebo vySkou v metrech, popfipadé kombinaci obojiho. VySkové uspofadani
Uuzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni podminky a z dvodu zachovani okolni vySkové
hladiny vystavby a zaélenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné
brat zfetel také na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych
dalkovych pohledech.

ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V souladu s vyhlaSkou ¢&.501/2006 Sb. jsou v uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti:
SmiSené obytné venkovské (SV)

Reseni UP Pridoli vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném tuzemi a z poZadavki
na rozvoj obce. Méstys Pridoli se nachazi v zajimavém prirodnim prostredi a stava se dobrym mistem
pro klidné a zdravé bydleni, se zazemim volné pfirody a dobrou dopravni dostupnosti. Vzhledem
k pfedpokladanému nartstu pozadavkt na trvalé bydleni jsou Gzemnim planem vymezeny zejména
plochy smisené obytné venkovské (s moznosti viceucelového vyuziti).

Plochy navrZzené k zastavbé pro bydleni jsou v celém feSeném Uzemi situovany v navaznosti na
plochy zastavéné, pfipadné do proluk nebo uvnitf zastavéného tuzemi. Takto nedochazi k narusovani
pfirodniho prostredi, feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k
nevhodnym zaborum zemédélské pudy.

Plochy smiSené obytné jsou navrZzeny s cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva obce PFidoli,
pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovéni kvality bydleni na uzemi obce
vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni.
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k.u. Pridoli

Z1 - navazuje jihovychodné na zastavéné uUzemi sidla PFidoli, ¢ast plochy lezi uvnitf zastavéného
uzemi. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce a vhodné uceluje strukturu sidla. TéméF cela plocha je
pfevzata z predchozi UPD. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha je podminéna zpracovanim uUzemni studie. Zabor ZPF je provadén na
nekvalitnich padach.

Z2, Z3, Z42 - navazuji vychodné na zastavéné uzemi sidla PFidoli. Plochy slouzi k dal§imu rozvoji
obce a vhodné uceluji strukturu sidla. Cast plochy Z42 a cela plocha Z2 je prevzata z predchozi UPD.
Pfrednosti je, ze se tyto obytné plochy nachazi v klidovém Gzemi a mimo dosah negativnich vliva z
vyrobnich zafizeni. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na priimérnych az nekvalitnich pidach.

Z4 - navazuje severovychodné na zastavéné Uzemi sidla Pfidoli. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce
a vhodné uceluje strukturu sidla. Plocha je prevzata z predchozi UPD. Navrh je vhodny z diivodu
dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na puadach
s pramérnou produkéni schopnosti.

Z6 - navazuje na zastavéné Uzemi jizné od sidla Pridoli. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh
je vhodny z duvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Cast plochy je prevzata
z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich padach.

Z9 - navazuje na zastavéné Uzemi severné od sidla Pfidoli. Navrh uceluje sidlo a je vhodny i z divodu
dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor
ZPF je provadén na nekvalitnich pldach s V. tfidou ochrany ZPF.

Z10 - navazuje severozapadné na zastavéné Uzemi sidla PFfidoli. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji
obce. Realizaci dojde k oboustrannému obestavéni komunikace. Navrh je vhodny z davodu dobré
navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich padach.

Z15 - navazuje na zastavéné Uzemi v jihovychodni ¢asti sidla Pfidoli. Plocha slouzi k dal$imu rozvoji
obce. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je
prevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich padach.

Z46 - navazuje na zastavéné Uzemi jizné od sidla PFidoli. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh
je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén
na nekvalitnich padach se IV. tfidou ochrany ZPF.

Z47 - navazuje jihovychodné na zastavéneé uzemi sidla Pridoli. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce.
Navrh je vhodny z duvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Cast plochy je
prevzata z predchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich padach se IV. tfidou ochrany ZPF.

k.u. Spoli
Z12 - navazuje severozapadné na zastavéné uzemi sidla PFidoli. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji

obce. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je
prevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich piidach.

Z13 - navazuje jizné na zastavéné uUzemi sidla Machovice. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce.
Zabor ZPF je provadén na pldach s primérnou produk&ni schopnosti.

Z14 - jizné od sidla Machovice. Plocha slouZi k dalSimu rozvoji obce. Zabor ZPF je provadén na
pudach s primérnou produkéni schopnosti.

Z16 — zapadné navazuje na zastavéné Uzemi sidla Spoli. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce a
vhodné uceluje strukturu sidla. Cast plochy je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na
nekvalitnich padach.

Z18, Z19 - jihovychodné navazuji na zastavéné Uzemi sidla Spoli. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji
obce a vhodné uceluje strukturu sidla. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén
na nekvalitnich pudach.

Z20 - navazuje na zastavéné uzemi jizné od sidla Spoli. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce. Zabor
ZPF je provadén na nekvalitnich ptdach.

Z21, 722 - navazuji na zastavéné Uzemi jihovychodné od sidla Spoli. Plochy slouzi k dalSimu rozvoji
obce. Cast plochy Z21 je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich padach.
k.. Zates

Z24, Z25 - jizné navazuji na zastavéné uzemi sidla Zates. Plochy slouzi k dalSimu rozvoji obce a
vhodné uceluji strukturu sidla. Plochy jsou prevzaté z pfedchozich UPD. Zabor ZPF je provadén na
nekvalitnich pldach, &ast lezi na ostatni ploSe. Pro plochu Z24 je stanovena podminka zpracovani
uzemni studie.
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Z26 - jihozapadné navazuje na zastavené uzemi sidla Pracov. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce.
Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD.

Z27 - uvniti zastavéného uzemi sidla Pracov. Plocha slouzi k dal$imu rozvoji obce a vhodné uceluje
strukturu sidla. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF se na ploSe neprovadi.

Z28 - zapadné navazuje na zastavéné Uzemi sidla Zaluzi. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce. Zabor
ZPF je provadén na nekvalitnich padach.

Z45 - zastavitelnd plocha uvnitf zastavéného Uzemi sidla Zates. Plocha pro jeden rodinny ddm
S navazujici plochou zelené - zahrady a sady. Zabor ZPF se na ploSe neprovadi.

P2 - plocha prestavby uvnitf zastavéného Uzemi sidla Zates. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce a
vhodné uceluje strukturu sidla. Zabor ZPF se na plo$e neprovadi.

k.u. VSeméry
Z30 — severné navazuje na zastavéné uzemi sidla VSeméry. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce.
Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich ptdach.

Z31 - severovychodné navazuje na zastavene uzemi sidla VSemery. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji
obce a vhodné uceluje strukturu sidla. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén
na pramérnych az nekvalitnich padach.

Z32 - vychodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla VSeméry. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce a
vhodné uceluje strukturu sidla. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na
pudach s primérnou produkéni schopnosti.

k.a. Mal€ice — Osek

Z35 - jizné navazuje na zastavéné Uzemi sidla Silni€ni Domky. Plocha slouZi k dalSimu rozvoji obce a
vhodné uceluje strukturu sidla. Cast plochy je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén
prevazné na nekvalitnich ptdach.

Z36 — severozapadné od sidla Silnicni Domky. Plocha slouzi k dal$imu rozvoji obce. Plocha je
prevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na padach s primeérnou produkéni schopnosti.

Z37 — severné navazuje na zastavéné Uzemi sidla Zahofanky. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce.
Zabor ZPF je provadén na plidach s primérnou produkéni schopnosti.

Z38 — jizné navazuje na zastavené Uzemi sidla Zahoranky. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce a
vhodné uceluje strukturu sidla. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na
priimérnych az nekvalitnich pidach.

Z39 - zapadné navazuje na zastavéné Uzemi sidla Osek. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce a
vhodné uceluje strukturu sidla. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF se na ploSe
neprovadi.

Z40 - severovychodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla Osek. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji
obce. Zabor ZPF je provadén na primérnych az nekvalitnich pidach.

Z41 - vychodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla Osek. Plocha slouZi k dalSimu rozvoji obce a
vhodné uceluje strukturu sidla. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na
pudach s primérnou produkéni schopnosti.

Z43 - zapadné navazuje na zastavéné Uzemi sidla Sedlice. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce a
vhodné uceluje strukturu sidla. Cast plochy je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na
nekvalitnich padach.

Z44 - vychodné navazuje na zastavéné uzemi sidla Sedlice. Plocha slouzi k dalSimu rozvoji obce a
vhodné uceluje strukturu sidla. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na
primérnych az nekvalitnich pldach.

Bydleni hromadné (BH)

k.a. Pridoli

P1 - plocha pfestavby uvnitf zastavéného uzemi sidla Pfidoli. Plocha navazuje na zastavéné Uuzemi se
stejnym zpusobem vyuziti, pfiemz vyuziva moznost intenzivnéjsiho vyuziti Gzemi pro bydleni s vyssi
hustotou soustfedéni obyvatel. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Zabor ZPF se na ploSe neprovadi.
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Obcanské vybaveni verejné (OV)

k.a. Pridoli

Z9 — navazuje severné na zastavéné Uzemi sidla Pfidoli se stejnym zplUsobem vyuziti, které rozsifuje.
Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha umozriuje
rozvoj nekomerCni ob&anské vybavenosti, zejména v oblasti vzdélavani a vychovy, pfipadné
socialnich, zdravotnich sluzeb, kultury apod. Plocha je pfevzata z predchozi UPD. Zabor ZPF je
provadén prevazné na nekvalitnich pudach.

Z11 — navazuje zapadné na zastavéné uzemi sidla PFidoli, které uceluje. Navrh je vhodny z ddvodu
dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha vyplfiuje proluku mezi fotovoltaickou
elektrarnou a zastavbou tvofenou zejména bydlenim, ob&anskym vybavenim a vefejnou zeleni. |
s ohledem k poloze plochy v centralni &asti méstyse Pfidoli se pfedpoklada vyuziti k nekomeréni
obCanské vybavenosti typu vefejné spravy, ochrany obyvatelstva, kultury, zdravotnich a socialnich
sluzeb, vzdélavani a vychovy, apod. Plocha je prevzata z predchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na
nekvalitnich padach.

Obcanské vybaveni komercni (OK)

k.a. Pridoli

Z7 - plocha je vymezena mezi dvéma zastavénymi Uzemimi jizné od sidla Pfidoli. Navrh je vhodny z
ddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha umoznuje rozvoj v oblasti
komeréniho ob¢anského vybaveni, napf. pro sluzby, ubytovani, stravovani, nakupni a zabavni centra,
kulturu, zdravotnictvi nebo rehabilitaci. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich ptdach.

Rekreace — zahradkové osady (RZ)

k.a. Pridoli

Z5 - navazuje severovychodné na zastavéné Uzemi sidla PFidoli se stejnym zplusobem vyuziti, které
rozSifuje. Plocha je vymezena za Ucelem zajisténi podminek pro relaxaci zejména formou

péstitelskych aktivit v kvalitnim prostiedi. Plocha je pfevzata z pfedchozi UPD. Zabor ZPF je provadén
na pudach s priimérnou produkéni schopnosti.

Nakladani s odpady (TO)
k.u. Pridoli
Z8 - navazuje na zastavéné Uzemi se stejnym zpusobem vyuziti, které rozSifuje. Nachazi se severné

od sidla Pfidoli. Plocha technické infrastruktury vymezuje areal slouzici k ukladani, likvidaci a
recyklaci odpadu. Jedna se tedy o vefejny zajem.

Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

k.a. Pridoli

Z1 - navazuje jihovychodné na zastavéné uzemi sidla PFidoli. Plocha souvisi s vymezenim plochy
smiSené obytné venkovské a vytvafi pfechod do volné krajiny. (Pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 mZ2.). Cela lokalita Z1 bude provéfena Uzemni studii. Jedna se o
nezpevnénou plochu s predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariéroveho pohybu pésich. Plocha je
prevzata z predchozi UPD. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich padach.

Z10 - souvisi s vymezenim plochy smiSené obytné venkovské v zapadni ¢ast sidla PFidoli. Plocha je
vymezena podél komunikace, tak aby odclonila navazujici zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
venkovskou. Jedna se o nezpevnénou plochu s pfedpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového
pohybu péSich. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich padach.

k.U. Zates

Z24 - navazuje jizné na zastavéné Uzemi sidla Zates. Plocha umozfiuje zachovat prostupnost krajiny
mezi navrzenou obytnou zastavbou. Je soucasti plochy, ktera bude feSena uzemni studii. Zabor ZPF
se neprovadi, nebot’ se nachazi na ostatni ploSe.

k.u. Lovésice
Z33 - zaniklé sidlo LovéSice. Plocha se nachazi na nezemédélské pudé — zabor ZPF se neprovadi.
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Z34 - zaniklé sidlo Lovésické Rovné. Plocha je prevzata z pfedchozi UPD. Plocha se nachazi na
nezemédélské pudé — zabor ZPF se neprovadi.

Zelen — zahrady a sady (Z7)

k.u. Pridoli

Z46 - navazuje na zastavéné Uzemi jizné od sidla Pfidoli. Plocha doplfiuje zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou venkovskou a uceluje sidlo. Plochy zelené pfispivaji k estetickym hodnotam uzemi
a pozitivné ovliviiuji vodni rezim v zastavéném uzemi a jeho mikroklimatické podminky a je Zadouci
tyto funkce v uzemi rozvijet. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich pldach se IV. tfidou ochrany
ZPF.

k.. Spoli

Z17 - vychodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla Spoli. Plocha vhodné rozsituje stavajici bydleni
stejného vlastnika. Plochy zelené pfispivaji k estetickym hodnotam Uzemi a pozitivné ovliviiuji vodni
rezim v zastavéném Uzemi a jeho mikroklimatické podminky a je Zadouci tyto funkce v Uzemi rozvijet.
Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich ptdach.

k.u. Zates

Z25 - souvisi se zastavitelnou plochou VS navazujici jizné na zastavéné uzemi sidla Zates, kterou
vhodné doplriuje. Plochy zelené pfispivaji k estetickym hodnotam uzemi a pozitivné ovliviuji vodni
rezim v zastavéném Uzemi a jeho mikroklimatické podminky a je zadouci tyto funkce v Uzemi rozvijet.
Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich padach s V. tfidou ochrany.Z45 - navazuje na zastavéné
Uzemi v zapadni Casti sidla Zates. Plocha doplfiuje zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
venkovskou a uceluje pldorys sidla. Jedna se o pozemek, na kterém se v minulosti nachazel statek,
ktery nasledné proSel &aste€nou demolici. V souCasné dobé prochazi rekultivaci a bude vyuzit
k chovu domacich zvifat. Plochy zelené pfispivaji k estetickym hodnotam Gzemi a pozitivné ovlivAuji
vodni rezim v zastavéném uUzemi a jeho mikroklimatické podminky a je zadouci tyto funkce v uzemi
rozvijet. Zabor ZPF je provadén na nekvalitnich pldach s V. tfidou ochrany.

ZDUVODNENiI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim Uzemim prochazi silnice lll. tfidy - [11/1571, 111/1572, 111/1574.

Silnice IIl. tfid jsou doplnény siti mistnich a u&elovych komunikaci vyuzivanych jak pro provoz
osobnich vozidel, tak i pro zemédeélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a t¢elovych komunikaci
jsou zfejmé z grafické Casti. Jejich Sifkové parametry jsou vétSinou nevyhovujici, v zastavéném tzemi
bez chodnikl(. Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych mistnich a uUcelovych komunikaci v Sitkovych parametrech
v souladu s pfislusSnymi normami dle dlvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich
nebo Ucelovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Dopravni
napojeni zastavitelnych ploch je tfeba Fesit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich
tfid a mistnich komunikaci s co nejmensim poc¢tem pfimych vjezdd na silnice llI. tfid.

I?eéenl’ dopravniho napojeni - sjezdd na pozemek v souvislosti s ochranou aleji dfevin podél silnice
Cesky Krumlov - Silniéni Domky, bude pfedmétem uzemniho a stavebniho fizeni.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na
vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové
navrhovanych objektt podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢i investofi zabezpedili
potfebny poclet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu i pfestavbu objektu
nabizejicich ubytovaci sluzby, a to z divodii zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich
a prostranstvi.

ZATiZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic lll. tfidy je moznost zasazZeni nepfiznivymi vlivy z
dopravy, prfedevsSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné
pasmo silnic vzhledem k negativnim vlivim zpUsobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnic lll. tfidy je
nutné dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou
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pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor( této zastavby a to mimo pozemky
silnice a Zeleznice.

TURISTIKA A CYKLOTURISTIKA
Méstys PFidoli umoziuje celoro¢ni vyuziti pro sport a turistiku. V letnich mésicich se jedna hlavné o
pési a cyklistickou turistiku.
Stavajici turistické trasy:
- 0133 - gervena turisticka trasa Cesky Krumlov (zamek) — Svaty Tomas
- 1232 - modra turisticka trasa RoZzmberk nad Vlitavou - Cesky Krumlov
- 3334 - zelend turisticka trasa Pridoli - sedlo Kohouta
- Zluta turisticka trasa Cesky Krumlov - Cernice
Stavajici cykloturistické trasy:
- 7 —cyklotrasa Vlitavska cyklisticka cesta
- 1199 - cyklotrasa Pracov — VeleSin

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE RESENI
-  ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

K.u. PFidoli patfi do povodi zejména Mirkovického potoka. Severozapadni ¢ast patfi do povodi
Drahoslavického potoka, jihozapadni ¢ast do povodi PraCovského potoka. Pramenisté jihovychodné
od obce patfi do povodi Jileckého potoka. VSechny uvedené potoky tvofi pravostranné pritoky Vitavy.
Nachazi se zde rekreacné vyuzivana nadrz a vodni plocha jihozapadné pod zemédélskym aredlem.

Malcice — Osek patfi do povodi Jileckého potoka. Hlavnim vodnim recipientem je bezejmenny potok
protékajici severozapadné pod obci. Tento potok tvofi levostranny pfitok Jileckého potoka. Nenachazi
se zde Zadny rybnik. Sedlice patfi do povodi Jileckého potoka. Hlavnim vodnim recipientem je
bezejmenny potok protékajici jihovychodné po okraji sidla. Tento potok je regulovan a tvofi
levostranny pfitok Jileckého potoka. Nenachazi se zde zadny rybnik. Vychodné pod sidlem se
nachazi byvald nadrz pro hamr, jejiz funkci je potfeba obnovit. Silnicni Domky patfi do povodi
Jileckého potoka a do povodi LovéSického potoka. Hlavnim vodnim recipientem je Jilecky potok
pramenici pod obci. Oba potoky tvofi levostranny pfitok Vitavy. Nenachazi se zde zadny rybnik.

Sidlo Zahotanky patfi do povodi Zatoriského potoka, ktery prameni zdpadné od obce. Tento potok
tvofi pravostranny pfitok VItavy a hlavni vodni recipient tohoto Uzemi. Nenachazi se zde zadny rybnik.

Spoli patfi do povodi feky Vlitavy, kterd protéka po zapadni strané spravniho Uzemi a tvofi pfirozeny
recipient. Sidlem Spoli protéka bezejmenny potok, ktery tvofi pravostranny pfitok VItavy. Nachazi se
zde tfi rybnicky, z toho dva v sidle a jeden jizn& pod sidlem.

VSemeéry patfi do povodi feky Vitavy, ktera protéka po zapadni strané spravniho uUzemi a tvofi
pfirozeny recipient. Nachazi se zde jeden mensi rybnicek pfimo v sidle VSeméry.

Sidlo Zates patfi do povodi feky Vitavy, ktera protéka po zapadni strané spravniho Uzemi a tvofri
pfirozeny recipient. Pod obci protéka bezejmenny potok, ktery tvofi pravostranny pfitok Vitavy. Sidlo
Dubova patfi do povodi Pracovského potoka, ktery tvofi hlavni vodni recipient feSeného uzemi. Potok
protéka vychodné pod obci a tvofi pravostranny pfitok Vitavy. Pfimo v sidle jsou dva rybnicky. Sidlo
Pracov patfi v celém rozsahu do povodi Pracovského potoka. Potok protéka vychodné pod obci a
tvofi pravostranny pfitok Vitavy. Pfimo v obci neni zadny rybnik (kromé& jednoho malého rybnicku).
Severné od obce se nachazi Pracovsky rybnik o velikosti 3 ha. Sidlo Zaluzi patfi do povodi
Pratovského potoka. Hlavnim vodnim recipientem Uzemi je bezejmenny potok pramenici v
jihozapadnim okraji obce. Tento potok tvofi levostranny pfitok Pracovského potoka. Pradovsky potok
protéka zapadné pod obci a tvofi pravostranny pfitok Vitavy.

- ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Sidlo Pridoli

Obec P¥idoli je v sou€asné dobé zasobena pithou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu ve spravé
obce. Na vodovod jsou napojeni vSichni trvale bydlici obyvatelé a pfevazna ¢ast rekreantu.

Zdrojem vody obecniho vodovodu je pramenisté 1.5 km jihovychodné od obce v prostoru Cerny les.
Pramenisté se sestava ze tfi jimacich zarez(i, sbérné skruzové studny, propojovaciho potrubi a
odbérné jimky. Okolo zdroje jsou zfizena pasma hygienické ochrany a to I., Il.a a ll.b. Z odbérné jimky
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voda natéka gravitatné do vodojemu Pfidoli 150 m3 (696.65/693.35 m n.m.) pfes Upravnu vody
umisténou pod vodojemem. Vodojem je kruhovy jednokomorovy, zasypany, s manipulaéni komorou.
Technologie Upravny spo&iva v tlakové piskové rychlofiltraci (bez preruseni tlaku v UV). Do
spotiebisté je voda dopravovana gravitacné fadem IPE 110.

Do fadu mezi sbérnou studnou a vodojemem je zausténo potrubi ze studny (pramenisté "Piskarna").
Toto pramenisté se v souCasnosti nevyuziva a je pfipraveno jako kapacitni rezerva. Dale je
pramenisté posileno od roku 1976 studni a jednim vrtem z prameni$té vodovodu zemédélského
arealu.

Zdrojem vody vodovodu zemédélského aredlu je pramenisté severné od pramenisté obecniho
vodovodu. Pramenisté se sestava z kromé jiz uvedené studny a vrtu je$té z dalSich tfi vrtd. Voda je
svedena do upravny vody (v soucasnosti mimo provoz) v blizkosti pramenisté vody a odtud ¢erpana
do vodojemu. Do spotfebisté je voda dopravovana gravitacné. Z fadu z vodojemu je zfizena odbocka
do obecniho vodojemu, kterou je mozno oba vodovody propojit. Dale je mozno oba vodovody propojit
pfipojkou z obecniho vodovodu do zemédélského arealu.

Sidlo Dubova

Obyvatelstvo je v sou¢asné dobé v piné mife zasobeno pitnou vodou z vlastnich domovnich studni.
Trvale obydlena je pouze jedina nemovitost, ktera je napojena na dfive statkovy rozvod. Zdrojem
tohoto systému je studna, ze které je spotfebisté zasobovano AT stanici. V dnesni dobé je vodovod ve
vlastnictvi obce a ve spravé soukromé osoby.

S ohledem na velikost osady (s rozvojem sidla se neuvazuje) je stavajici zasobovani pitnou vodou i
vyhledové dostatecné.

Sidlo Pracov

Obyvatelstvo je v pIné mife zasobovano pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Zdrojem vody
jsou C&tyfi studny na jihozapadnim okraji sidla Zaluzi. Voda natéka bez upravy do vodojemu pod
studnami a odtud gravitaéné do spotiebiste.

Sidlo Zates

Obyvatelstvo je v souc¢asné dobé zasobovano z vlastnich individualnich zdroju.

Sidla Sedlice, Osek

Sidlo Sedlice je v soucasné dobé v pIné mife zasobeno pitnou vodou z domovnich studni. Kvalita
vody ve studnich je dobra, mnoZstvi vody je dostate€né. Nékteré z nemovitosti jsou napojeny na jesté
pfedvaleény vodovod. Zdrojem tohoto vodovodu je studna na jihozapadnim okraji obce.

Obyvatelé sidla Osek pouzZivaji ke svému zasobeni vlastni soukromé studny nebo vrty. Nékteré z
nemovitosti jsou napojeny na povale€ny soukromy vodovod (studna + vodojem + rozvod), ktery je ve
vlastnictvi ob&anského sdruzeni.

S vystavbou vodovodu se neuvazuje zejména z duvodu nizkého poctu obyvatel a vy$§im investi¢nim
nakladiim na jeho realizaci.

Sidlo Spoli

Obyvatelstvo je v sou€asné dobé v piné mife zasobeno pitnou vodou z vlastnich domovnich studni a
vrtll. Kvalita vody ve studnich je dobra, mnozstvi vody je dostateCné. Pét nemovitosti v obci je
zasobovano ze dvou vodovodl z roku 1943, které jsou vzajemné propojeny. Zdrojem kazdého z
vodovodu jsou studny na vychodnim okraji obce.

Okolo zdroji nejsou vyhlaSena ochranna pasma. Do spotfebisté je dopravovana voda bez Upravy a
gravitatné. Vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vy$Sim investi¢nim nakladim na realizaci vodovodu
je i nadale uvazovano se zasobovanim z individualnich zdroju.

Sidlo VSeméry
Trvale i pfechodné bydlici obyvatelé jsou zasobovani pitnou vodou z domovnich studni. Mnozstvi vody
v téchto studnich je dostatecné.

Sidla Zahoranky, Silniéni domky

Obyvatelstvo sidla Zahofanky je v sou€asné dobé v pIné mife zasobeno pitnou vodou z vlastnich
domovnich studni. Kvalita vody ve studnich je dobra, mnoZstvi vody je dostatené. Nékteré z
nemovitosti jsou pravdépodobné napojeny na povale¢ny vodovod. Z dlvodu velikosti sidla a
pfedpokladaného rozvoje se neuvaZuje s vystavbou vodovodu.

Obyvatelstvo sidla Silniéni Domky je v sou€asné dobé v plné mife zasobeno pitnou vodou z vlastnich
domovnich studni. Kvalita vody ve studnich je dobra, mnozstvi vody je dostate¢né. Z diivodu velikosti
sidla, rozptylené zastavby a pfedpokladaného rozvoje se neuvazuje s vystavbou vodovodu.

Sidlo Zaluzi
Obyvatelstvo je v sou¢asné dobé v pIné mife zasobeno pitnou vodou z vlastnich domovnich studni.

Kvalita vody ve studnich je dobra, mnozstvi vody je dostateéné. Z duvodu velikosti sidla, rozptylené
zastavby a pfedpokladaného rozvoje se neuvazuje s vystavbou vodovodu.
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- Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod
Sidlo Pridoli

V obci PFidoli je vybudovana kanalizace pro vefejnou potfebu jako jednotna stokova sit. Odvadi
pFevaznou &ast odpadnich vod na mechanicko biologickou COV (82% trvale bydlicich obyvatel) resp.
biologicky septik (13% trvale bydlicich obyvatel), odkud jsou pfes docistovaci biologicky rybnik
vypoustény do recipientu Mirkovického potoka. Ostatni zbyvajici nemovitosti jsou odkanalizovany pfes
septiky pfimo do vySe uvedeného biologického docistovaciho rybniku. Odpadni vody jsou pfivadény
pres odlehCovaci komoru nejprve do Stérbinového lapaku pisku a poté do Stérbinové nadrze, kde
probiha usazovani. Odtud jsou pfeCerpavany na biofiltr, ze kterého vody odtékaji do dosazovaci
nadrze a odtud do biologického dogistovaciho rybnika. COV ma vyhlaSeno pasmo ochrany prostredi.
Odpadni vody z jihovychodni ¢asti obce jsou predcistovany v biologickém septiku.

Destové odpadni vody jsou odvadény jednotnou kanalizaéni siti do Mirkovického potoka.

Stavajici odkanalizovani obce v€etné likvidace odpadnich vod vyhovuje i do budoucna, a proto
zustane zachovano.

Sidlo Dubova

Sidlo Dubova nema vybudovanou kanalizaci. Splaskové odpadni vody z celé obce jsou zachytavany v
bezodtokovych jimkach. Destové odpadni vody jsou odvadény systémem prikopu, struh a propustk(
do Pracovského potoka.

Sidlo Pracov

Sidlo Pracov ma vybudovanou oddilnou kanalizaci. Splaskové vody jsou svedeny na kontejnerovou
COV. Na kanalizaci jsou napojeni trvale bydlici obyvatelé.

Destové odpadni vody osady jsou odvadény systémem prikopU, struh a propustkl do Pracovského
potoka.

Sidlo Zates

Sidlo nema vybudovanou kanalizaci.

Sidla Sedlice, Osek

Sidla nemaji vybudovanou kanalizaci. Splasdkové odpadni vody jsou zachytavany v bezodtokovych
jimkach. Zbyvajici ¢ast splaskovych vod je pfedCidtovana v septicich se vsakovanim. S ohledem na
velikost sidel neni investicné a provozné vyhodné budovat &istirnu odpadnich vod a kanalizaéni sit'.
DeStové odpadni vody osady jsou odvadény systémem pfikopU, struh a propustk(l do bezejmenné
vodoteCe protékajici pod obci, ktera tvofi pravostranny pfitok Vitavy.

Sidlo Spoli

Sidlo nema vybudovanou kanalizaci. Splaskové odpadni vody z celé osady jsou zachytavany v
bezodtokovych jimkach. S ohledem na velikost sidla neni investiéné a provozné vyhodné budovat
Cistirnu odpadnich vod a kanalizaéni sit.

Destové odpadni vody osady jsou odvadény systémem pfikopul, struh a propustki do bezejmenné
vodoteCe protékajici obci, ktera tvofi levostranny pfitok Vitavy.

Sidlo VSeméry

Sidlo nema vybudovanou kanalizaci. Splaskové odpadni vody jsou likvidovany v domovnich septicich
s pfepadem do podmokad.

Destové odpadni vody osady jsou odvadény systémem prikopu, struh a propustku.

Sidla Zahofanky, Silni€ni Domky

Sidlo Zahofanky nema vybudovanou kanalizaci. Splaskové odpadni vody osady jsou zachytavany v
bezodtokovych jimkach, (100% trvale bydlicich obyvatel a 22% rekreant(l). Ostatni splaskové odpadni
vody jsou predcistovany v septicich s odtokem do podmoku. Penzion v obci ma vybudovanou vlastni
COV s odtokem do melioragni kostry.

Destové odpadni vody osady jsou odvadény systémem pfikopu, struh a propustkl do Zatoriského
potoka, ktery prameni zapadné od osady.

Sidlo Silniéni Domky neméa vybudovanou kanalizaci. Splaskové odpadni vody z celé osady jsou
zachytavany v bezodtokovych jimkach. DeStové odpadni vody osady jsou odvadény systémem
pfikopu, struh a propustki do bezejmenné vodotece protékajici pod obci, ktera tvofi pravostranny
pfitok Vlitavy.

Sidlo Zaluzi

Sidlo nema vybudovanou kanalizaci. Splaskové odpadni vody z osady (rekreanti) jsou zachytavany
v bezodtokovych jimkach. Rodinna farma v obci ma vlastni mikrocistirnu s odtokem do podmoku.
Destové odpadni vody osady jsou odvadény systémem prikopU, struh a propustk(l do bezejmenné
vodotece protékajici pod obci, ktera tvofi pravostranny pfitok Vitavy.
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ENERGETICKE RESENI
- Zasobovani elektrickou energii
Re$enym Uuzemim prochazi elektrické vedeni VVN 110 kV a vzdu$na i podzemni vedeni VN 22 kV.

V feSeném Uzemi je v provozu 17 trafostanic zasobuijicich el. energii jednotliva zastavéna uzemi. Tato
zarizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji sou€asnym pozadavkim pro pokryti stavajicich odbér(.
Technicky dozité TS jsou prabézné rekonstruovany. Stavajici trafostanice maji vétSinou dostate¢nou
rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jejich blizkosti. S ohledem na dalSi rozvoj sidla bude v
pfipadé potfeby provedeno jejich posileni vykonng&jSim typem, popf. doplnénim novymi trafostanicemi.
Nové vymezeny koridor el. vedeni CNU-E je navrzen z dlivodu predpokladaného nartstu odbér(
v navaznosti na novou vystavbu v sidle Pfidoli.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni
sit vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat,
zejména ve vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede
s ohledem na druh topného média.
Vedeni NN je vedeno prevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych ¢astech bude
nutna postupna rekonstrukce vedeni. Nutné bude také zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani
dalSich trafostanic. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni pFislusného distributora.

- Zasobovani plynem
Spravni uzemi obce Pfidoli neni plynofikovano.

- Zasobovani teplem
Ve spravnim uUzemi, které je bez moznosti napojeni na zemni plyn, se pfedpoklada individualni
zpusob vytapéni.
Resené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi
tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.
V tzemi mohou byt vyuzivany alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy, tepelnych Cerpadel,
solarnich kolektoru, apod.

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL A ODUVODNENI

VT1E

energetického pfikonu el. energie.

Navrzeny koridor pro el. vedeni, v€etné trafostanice - stavba vefejného technického
vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoj. Bez zabezpedeni ploch pro vystavbu novych
energetickych zafizeni by nebylo moZné zabezpelit poZadované navyseni

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

KOD UCEL A ODUVODNENI

VUILC

Navrzené lokalni prvky USES — dopliiovanim a zlep$ovanim funkce jednotlivych

VUI1LK prvkd USES a jejich zadlenénim do systému USES je mozno vytvoiit vzajemné

propojeny soubor ekosystému, ktery zajisti udrzeni pfirodni rovnovahy. Bez
VU2LK postupného zkvalitnéni funkce USES nelze zabezpedit trvale udrzitelnou funkci
VU3LK krajiny.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a
skladkovani. Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného
komunalniho odpadu zajistuji i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz
nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované
sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recykla¢nich dvort a mobilniho sbéru.
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CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:

e ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti
vodniho dila.

V feSeném Uzemi jsou stanovené hranice zaplavového Uzemi feky Vitavy — Qoo hranici zaplavového
uzemi s periodicitou 100 let, hranici zaplavového Uuzemi nejvy3Si zaznamenané pfirozené povodné
z roku 2002 a hranici zvlastni povodné pod vodnim dilem na Vitavské kaskadé VD Lipno I.

e zoény havarijniho planovani.
Resené uzemi nelezi v zoné havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je sou¢asti Havarijniho planu kraje, Zzadna

firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek neohroZuje Uzemi feSené timto Uzemnim
planem.

o ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni Ufad pouze pfi vyhlaseni vale¢ného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a v
provoznich a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované ukryty vzniklych pfi mimoradné
udalosti. Je mozno pocitat s vyuzitim ochrannych prostori jednoduchého typu v budovach, které maji
nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni. V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévniki
obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru zajiStuje obecni ufad ochranu osob pfed kontaminaci
nebezpecnymi latkami (pramyslova havarie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.)
predevs§im za vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domu a
provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani
nebezpecnych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi je mozny
ve stavajicich objektech jako napf. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocviénach, kulturnich
domech apod.

o skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatieni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. V pfipadé krizového
stavu bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim uradé.
K tomu budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd
individualni ochrany pro zabezpecované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude
prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo Uzemi obci a mést.

¢ vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy
obce.

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecéné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplisobem
shizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.
o zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace.

Bude feSeno dle Krizového planu kraje a Krizového planu pfislusné obce s rozSifenou plisobnosti.
Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuZit
napf. zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétsich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod.
Pro dekontaminalni plochy v podstaté postai zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a
improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s
pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a
odvezena do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi.

Na feSeném uUzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov — staveb, které bude nutno upravit
proti proniknuti kontaminantd (uzavieni a utésnéni otvoru, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a doGasné
ukryvané osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).
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e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve
spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plan(i pro pfipady mimoradné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

Tato oblast bude v pfipadé obce zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci obéanlm
cestou OU za vyuziti rozhlas(, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a
dalSich nahradnich prvka varovani.

e zasobovani pozarni vodou.
Bude zajisténo vodovodem pro vefejnou potfebu a mistnimi vodnimi plochami.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Dle orientaéni mapy radonového indexu podlozi se obec Pfidoli nachazi na Uzemi s pfevazné
stfednim radonovym indexem.

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vyznamny krajinny prvek.

Spravci vodnich tok(l mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s vlastniky pozemk( uzivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku.

PLOCHY LESNI
Vyznamny krajinny prvek.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA
Do Uzemi FeSeného UP P¥idoli zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Je nutné, aby byl zajistén pfistup do okolnich lesu s ohledem na v sou€asné dobé vyuzivanou
mechanizaci uréenou pro lesni hospodafrstvi.

ZAPLAVOVE UZEMi

Vodni tok Vitava ma stanovenou hranici zaplavového tzemi Quoo, hranici aktivni zény a hranici zvlastni
povodné pod vodnim dilem na Vitavské kaskadé VD Lipno I.

PODDOLOVANE UZEMi
V feSeném Uzemi se nachazi poddolované uzemi:

Nazev Surovina Projevy Stari Typ
Spoli — N. Spoli 5 grafit haldy + propadliny po roce 1945 stav
Spoli Zelezné rudy haldy + propadliny do 19. stoleti stav
Spoli neznama - do 18. stoleti stav
Pridoli polymetalické rudy haldy + propadliny do 16. stoleti stav

CHRANENA LOZISKOVA UZEMi
V feSeném Uzemi se nachazi chranéné loziskové Uzemi:

Nazev Cislo loziska Surovina Typ

Spoli 22820000 grafit stav




87

LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN
V feSeném Uzemi se nachazi vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin:

Nazev Cislo loziska Surovina Typ

Spoli 3228200 grafit, rula stav
V feSeném Uzemi se nachazi schvaleny prognézni zdroj:

Nazev Cislo loziska Surovina Typ

Spoli 9370047 grafit stav

STARA DULNI DILA
V feSeném Uzemi se nachazi stara dulni dila:

Nazev Cislo slozky Surovina Typ
Sachtice | 828 grafit stav
Sachtice Il 829 grafit stav

OCHRANNE PASMO SILNICE

Resenym Uzemim prochazi silnice Il. a lll. tfidy. Ochranné pasmo silnice Il. a Ill. tfidy &ini 15m na obé
strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.

VODNIi ZDROJE

V feSeném Uzemi se nachazeji vodni zdroje, které maji vyhlaSené ochranné pasmo zdroje (. a Il.
stupné).
Vodni zdroje budou chranény dle zakona 254/20014 Sb (o vodach).

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

V feSeném Uzemi se nachazeji vodovodni fady a kanalizaéni stoky v&etné ochrannych pasem.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu. Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati §23
ochranna pasma vodovodnich fadd a kanalizanich stok.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENi A TRAFOSTANIC

Re$enym Uzemim prochazi elektrické vedeni VN 110 kV a VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho
vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné
vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany:

U napéti od 1kV do 35kV v€etné - vodiCe bez izolace - 7m (respektive 10m).
- vodiCe s izolaci zakladni - 2m.
- zavésna kabel. vedeni - 1m.

U napéti nad 35kV do 110 kV v€etné - 12m
U napéti nad 110kV do 400 kV v€etné - 20m
Ochranné pasmo trafostanice €ini 7 m (resp. 10m) od objektu.

OCHRANNA PASMA VYROBNY ELEKTRINY

V feSeném Uzemi se nachazi dvé plochy pro vyrobu elektfiny — fotovoltaické elektrarny. Ochranné
pasmo vyrobny elektfiny je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi v kolmé vzdalenosti
20 m vné oploceni, nebo v pfipadé, Ze vyrobna elektfiny neni oplocena, 20 m od vnéjsiho lice
obvodového zdiva vyrobny elektfiny pfipojené k pfenosové soustavé, nebo distribuéni soustavé
s napétim vétSim nez 52 kV.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENi

V feSeném Uzemi se nachazi optické telekomunikacni kabely, radioreléové trasy a elektronicka
komunikaéni zafizeni.
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Ochranné pasmo podzemnich telekomunika&nich vedeni &ini 1,5 m po obou stranach krajniho
podzemniho vedeni.

Objekt na elektronickém komunikaénim zafizeni ma vyhlaseno ochranné pasmo vézi.

OCHRANNA PASMA RADIOLOKACNIHO PROSTREDKU

Témé&r celé FeSené Uzemi se nachazi v OP radiolokaéniho prostiedku Ceské Budgjovice. Ve
vymezeném Uzemi radiolokacniho prostfedku Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu
presahujici vySkovou hladinu stavajici zastavby jen na zakladé zavazného stanoviska CR —
Ministerstva obrany, zastoupeno VUSS Pardubice.

ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

- vymezené zajmové Uzemi v rozsahu ochranného pasma leteckych zabezpecéovacich zarizeni
Ministerstva obrany (UAP - jev 102a) - OP radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice, které je
nutno respektovat podle § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich pfedpist, podle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z dlvodu bezpecénosti
letového provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto Uzemi lze umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zakladnovych stanic mobilnich operatoru. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych
elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

Na spravnim Uuzemi obce se nachazi vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Objekt dualezity pro obranu statu (PO-UZet — podzemni G&elovy objekt v k.u. PFidoli), ktery je nutno
respektovat ve smyslu zékona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a v souladu s ustanovenim
§ 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (viz UAP — jev 107). V
blizkosti tohoto vymezeného Uzemi Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uUzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objekt(l tvoFicich dominanty v zemi (napf. rozhledny)

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
V Fe$eném Uzemi se nachazi prvky USES nadregionalni, regionaini a lokalni urovné. Bliz&i popis je
uveden v tabulkové ¢asti, umisténi zobrazuje graficka ¢ast.

SOUSTAVA NATURA 2000 — EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA
Do feSeného Uuzemi zasahuje Evropsky vyznamna lokalita Vitava Rozmberk - Vétini.

PRIRODNi PARK
Jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi zasahuje do Pfirodniho parku Poluska.
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MiSTO KRAJINNEHO RAZU

Celé FeSené Uzemi leZi uvnitt oblast krajinného razu Ceskokrumlovsko a jizni ¢ast feSeného Uzemi
zasahuje do mista krajinného razu Rozmberk.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY
V feSeném Uzemi se nachazi VKP:

- stromoradi lemujici komunikaci (esteticky hodnotna cast krajiny, stromoradi vedouci
z Ceského Krumlova pfes PFidoli a Zahofanky do Silniénich Domku v délce 10 km).

PAMATNE STROMY

V feSeném Uzemi se nachazi pamatné stromy:
- v k.. Spoli — TreSen ptaci
- v k.U. Pfidoli — Jasan v Pfidoli.

KRAJINNA PAMATKOVA ZONA
Cast feSeného uzemi okrajové zasahuje do navrzené Krajinné pamatkové zény Chval$insko.

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY
V feSeném uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstriku Kat’astrallnl Pamatka Umisténi/ ulice, nam.
uzemi

37373/3-1384 | Pridoli areal - venkovska usedlost PFidoli &.p. 19
37215/3-1385 | Pridoli areal — kostel sv. Vavfince Pridoli
14079/3-1381 | Spoli objekt — sifova kaple Spoli
16921/3-1382 g"g"eck'ce' objekt — vyklenkové kaple ZahoFanky, naves
34970/3-1386 | Pridoli objekt - pranyf Pridoli
Uzemi — ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace Cesky Krumlov:
7002 naraznikova zona

Pridoli
3421 ochranné pasmo

ARCHEOLOGICKE LOKALITY
V feSeném uzemi se nachazi archeologické lokality:

Katastralni tzemi Por. &. SAS Nazev UAN
Spoli 32-23-10/1 mésto, hrad a zamek Cesky Krumlov
Spoli 32-23-10/7 Vrany vrch
Spoli 32-23-15/4 Pfeifergraben
Spoli 32-24-06/6 Machovice
PFidoli, Spoli 32-24-11/1 Pridoli
Spoli 32-23-15/3 Spoli
Zates 32-24-11/4 ves
Zates 32-24-11/5 Pracov
Zates 32-24-11/6 Zaluzi
Zates 32-24-11/9 Dubova
Vieméry 32-24-16/2 Vieméry
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Vieméry 32-24-16/11 Zaton - tvrzidté

Malcice - Osek 32-24-11/7 Zahoranky

Malcice - Osek 32-24-11/8 Osek

Malcice - Osek 32-24-11/3 Sedlice

Malcice - Osek 32-24-12/5 Brusnické Chalupy

Lovésice 32-24-16/3 LovéSice - zanikla ves
Lovésice 32-24-16/4 LovéSické Rovné - zanikla ves

REGION LIDOVE ARCHITEKTURY

Do feSeného uUzemi zasahuje region lidové architektury Mirkovice a region lidové architektury —
centrum obce Spoli.

PIETNi PASMO HRBITOVA

V sidle Pfidoli se nachazi hibitov s ochrannym pasmem 100 m od hranice pozemku. Stavebni urad
mize v tomto ochranném pasmu zakazat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo &innosti,
které by byly ohrozovany provozem vefejného pohiebist€é nebo by mohli ohrozit Fadny provoz
vefejného pohrebisté nebo jeho dustojnost.

ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UzZEMI

Rozbor udrziteIného rozvoje uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Gzemi pro zivotni prostfedi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Gzemi. Ze zpracovanych UAP pro spravni
obvod obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen ,ORP“) Cesky Krumlov vyplyva, Zze podminky pro
pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodaisky rozvoj (ekonomicky piliF)
a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi (socialni pilif) jsou v Uzemi feSeném UP PFidoli
relativné vyvazeny. Vramci hodnoceni vSech tfi pilifd je v PFidoli negativné hodnocen pouze
ekonomicky piliF.

Na zakladé hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje uUzemi bylo cilem Uzemniho planu posilit
ekonomicky pilif a podpofit dobré hodnoceni environmentalniho a socialniho pilife. Navrh izemniho
planu na tyto cile reaguje a vytvafi podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifu:

Vliv na podminky pro priznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto
sloZzky kladné rozvinuty.

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot. UP
doplfiuje uzemni systém ekologické stability;

- navrzenym rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny
plochy, které pouzivaji zvlastni ochrany. V nezastavéném uUzemi je umoZzZnéna realizace
vodnich ploch a zalesfiovani;

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativhi ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce
ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich
kulturnich a pfirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit;

- podzemni ani povrchové vody nebudou zneciStovany - Uzemni plan podminuje dalSi rozvoj
rozSifenim kanalizani sité, neznecistovanim vod a systémovym feSenim cisténi odpadnich
vod pfi navrhu zastavitelnych ploch;

- v nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozsifuji zastavéné tuzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je
uplatnén v celém feSeném uzemi;

- feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym
zaborlim zemédélské pady;
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v Uzemnim plénu byla pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednéna kvalita zemé&délské
pldy;

vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na Uzemi obce je zastoupeno
nékolik ploch pro vyrobu a skladovani, které by mohly svym provozem zatéZovat své okoli.
Proto uzemni plan stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veskeré
¢innosti vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpUsob vyuziti a tim
pfedchazi moznym negativnim vliviim na obytnou zastavbu a Zivotni prostfedi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist
pracovnich pfilezitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfimérené k témto skuteCnostem:

za praci se bude i nadale dojizdét do okolnich mést, kde je vétSi nabidka pracovnich
pfilezitosti;

uzemni plan zabezpecuje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi
opatifenimi podminky pro vytvareni pracovnich mist v obci;

dal8i moznosti pro podnikani v feSeném Uzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti;

UP vymezuje dostate¢né mnozstvi atraktivnich rozvojovych ploch smiSenych obytnych
venkovskych. Navrzené feSeni mimo hlavni zplsob vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusici
aktivity s timto typem bydleni souvisejici - vestavéna ob¢anska vybavenost, administrativni
zafizeni apod.

Vliv na podminky pro soudrZnost spoleéenstvi obyvatel uzemi

V feSeném Uzemi se predpoklada i nadale dojizdéni za praci. Tento jev je vS8ak vyvazen moznosti
bydleni v pfiznivém a klidném zivotnim prostfedi. Dale jsou pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v
Uzemi zajistény podminky pro:

zlepSeni vékové struktury obyvatel vymezenim dostate€ného mnozstvi novych ploch pro
bydleni (navySenim stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priméru);

rozvoj kvalitniho bydleni, které umozhuji SirSi spektrum c&innosti a aktivit, pfinasi oziveni a
zpestreni struktury sidel;

nové plochy doplfiuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zpUsobu vyuziti
uzemi, pfispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného uzemi,
modernizaci stavajiciho bytového fondu;

stanoveny zplsob vyuziti jednotlivych ploch umoziiuje realizaci zakladni obc&anské
vybavenosti (zajisténi vyssSi obCanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych
hlavnich centrech);

vyuziti turisticko-rekreacniho potencialu vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Pro ucely rekreace
je umoznéno vyuzit i stavajici bytovy fond. Jsou respektovany stavajici turistické a
cykloturistické trasy a umoznén dalSi rozvoj cestovniho ruchu.

Celkové lIze konstatovat, ze uzemni plan vytvafi dostatecné predpoklady pro zleps$eni vSech
pilifd udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy
pro rozvoj bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro
zdravé zivotni prostredi.
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| VYHODNOCENi UEELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi |

PFiklad mozného stavebniho vyuziti proluk v obytné zastavbé (vymezeni je pouze orientacni):

K.U. PRIDOLI
- do zastavéného Uzemi Ize umistit cca 6 RD

Nad Tabore

K.U. ZATES
- do zastavéného Uzemi Ize umistit cca 1 RD

Néktere vétsi plochy proluk, které nejsou vyhodnoceny z hlediska moZnosti vystavby v prolukach, jsou
v UP P¥idoli feSeny jako plochy navrzené pro vystavbu. Tento pocCet stavebnich moznosti je tudiz
zahrnuty jiz pfimo ve vyc¢tu navrzenych ploch.
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Zavér: Do zastavénych Uzemi sidel ve spravnim uzemi méstyse Pridoli je mozno umistit cca

7 rodinnych domu.

VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zakladé vysledk(l pfi zpracovani priizkumd a rozborti UP PFidoli bylo vyhodnoceno v Gzemnim
planu ucelné vyuziti zastavéného uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych
Uuzemi a byly vytvofeny podminky pro nové rozdilné zpUsoby vyuziti vybranych ploch. UP pfispiva k
dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Cilem obce
je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat
tak odchod mladych ob¢an.
Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich princip(:

respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel;
plo$na a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti;

vyuziti proluk a enklav v zastavéném Gzemi;

ochrana krajiny;

poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim

technické infrastruktury;

vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném uzemi.

ODUVODNENI VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

NAVRH AP
ZPUVODNIM | NOVE ZAMERY CELKEM
uPO
A ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 15,6 7,0 22,6
E —Z TOHO 20% PRO DI A Tl [ha] 3,1 1,4 4,5
é —Z TOHO 20% PRO ZELEN [ha] 31 1,4 45
> ’
2 |-Z TOHO 60% PRO BYDLENI [ha] 9,4 4,2 13,6
E POCET OBJEKTU 104 47 151
- POCET OBYVATEL 260 117 377
>% ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 0,0 0,2 0,2
E < POCET OBJEKTU 0 2 2
- E POCET OBYVATEL 0 50 50
CELKEM OBJEKTU 104 49 153
CELKEM OBYVATEL 260 167 427

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

1ha vymezené plochy = 60% pro vystavbu objektu + 20% pro dopravni a technickou infrastrukturu +
20% pro plochy verejného prostranstvi

velikost stavebni parcely pro 1 objekt RD = cca 900m?
1 objekt RD = 2,5 obyvatele; 1 objekt BD = 25 obyvatel
Predpokladany vyvoj poctu obyvatel

Ve spravnim uzemi méstyse PFidoli bylo k 1. 1. 2020 hlaSeno k trvalému pobytu 698 obyvatel.
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Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném uzemi nabizi vystavbu cca 153 objektd pro
bydleni pro cca 427 obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuZity
k vystavbé z davodu majetkopravnich, a Ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému
bydleni. Proto vysledny narlst trvale bydlicich obyvatel méstyse PFidoli je nutné vzhledem
k uvedenym skute¢nostem redukovat.

Predpokladané redukce a jejich zdGvodnéni:
e Shnizeni 0 20% z divodu nechténého souziti (tj. cca 30 RD pro 85 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z dlivodu pfedpokladaného
nechténého souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechtéji bydlet
spole¢né s rodiCi a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi. V sou€asné dobé se tato skupina
neustale zvétSuje a |ze pfedpokladat, Zze pocet téchto cenzovnich domacnosti jesté vzroste.

e Shnizeni 0 20% z divodu nerealizovatelnosti (tj. cca 30 RD pro 85 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeCteno 20% z divodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze Fada navrzenych
lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z divodu nesouhlasu nékterych
vlastnikl, pfes jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo dopravni stavba.
Velmi Casto se také stava, Ze néktefi majitelé pozemkd maiji pfili§ velké finanéni naroky za
samotny stavebni pozemek, ¢imz vystavbé v navrhované lokalité rovnéz zabrani. | pfes vefejné
projednani navrhu UP se vzdy nepodafi témto problémiim piedejit a tyto pozemky do navrhu
nezahrnout. Lze v8ak ze zkuSenosti odhadnout, ze v navrhovém obdobi bude z vySe uvedenych
dlvodld podminénych investic, které budou v pfedmétném obdobi obtizné realizovatelné z
ekonomickych nebo z majetkopravnich davodu.

e Snizeni o0 20% z divodu odpadu bytového fondu (tj. cca 30 RD pro 85 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z dldvodu predpokladaného
odpadu bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachazeji objekty v hor§im stavebnim
stavu, ve kterych lze pfedpoklddat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se
zmenSenim obloZnosti bytu. Dale Ize pfedpokladat, Ze budou postupné upravovany
vicegeneracni rodinné domy na jednogeneracni s poZadavkem na zfizeni nového bydleni v obci.

¢ Snizeni o0 15% z ddvodu moznosti pripustného vyuziti ploch (ij. cca 23 RD pro 64 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 15% z dlvodu pfipustného vyuziti
ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuziti pfipusténa zejména
ob&anska vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni a mala rekreaéni a sportovni zafizeni.

Po redukci je mozny realny narast 40 novych rodinnych domid pro cca 108 trvale bydlicich
obyvatel.
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s SNIZEN{ O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI
SNIZEN{ 0 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
SNIZEN{ 0 20% z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENT 0 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCHA
mmmm PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZ{ UPD
CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL
= == YYVOJOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL
ZDUVODNEN:I:

Reseni UP vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z pozadavkl na
rozvoj obce. Uzemni plan kromé aktudlnich potfeb rozvoje obce fesi i plochy, jejichZ realizace bude
mit delSi Easovy horizont, pro dalSi dlouhodobé&jsi rozvoj obce.

Z grafu stavajiciho a pfedpokladaneého rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou
dostadujici. Do uzemniho planu byly zapracovany plochy dle pfedchoziho UPD a poZadavky mistnich
ob¢&anu a obce.

V UP P¥idoli nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.
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n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy navrzené uUzemnim planem k zastavéni (zastavitelné
plochy), zabirajici zemédélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem
pro ur€eni kultur v jednotlivych lokalitadch byla katastralni mapa.

INVESTICE DO PUDY

Ve spravnim uzemi méstyse PFidoli jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemku. Stavajici
meliorace jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaborl k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni

vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni
tohoto hospodaiského dila pfi vystavbé.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro Uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni ptdni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice
pudy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédeélské pudy.
Priklad kédu BPEJ : 8.37.56.
8 klimaticky region
37  hlavni padni jednotka, charakterizovana pldnim typem, subtypem, substratem a
zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a vlahového
rezimu v ptdé
56  Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy
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TABULKA ,.VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

! Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.
*Cast lokality se nachazi na pozemku uréeném k pInéni funkci lesa — viz PUPFL.

K. U. PRIDOLI

SmiSené obytné venkovské - SV

Smisené obytné venkovské

Smisené obytné venkovské

Z9 | Smisené obytné venkovské

Smisené obytné venkovské

Smisené obytné venkovské
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7,42

Bydleni hromadné - BH

Smisené obytné venkovskeé - celkem | 9,28 0 0 0,68 1,18
Plochy SV — novy zabor — celkem 2,98 0 0 0,26 0,85 1,87

P1 | Bydleni hromadné

Plocha pfestavby — bez zaboru.

Bydleni hromadné- celkem

0

0

0

0

Plochy BH — novy zabor — celkem

Obcanské vybaveni vefejné - OV

0

0

0

0

29 Obc&anské vybaveni vefejné

Obcanské vybaveni verejné - celkem

0,06

0

0

0,06

0,33

0,76

0,02

0

0

0,31

0,37

Plochy OV — novy zabor — celkem

sz | o [on | o | o o]

0,06

0,06

NE
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Obc&anské vybaveni komeréni - OK
Z7 | Obc&anské vybaveni komercni 0,84 0 0 0 0,21 0,63 ANO
Obcanské vybaveni komeréni - celkem 0,84 0 0 0 0,21 0,63
Plochy OK — novy zabor — celkem 0,84 0 0 0 0,21 0,63

Rekreace — zahradkové osadi -RZ

Rekreace — zahradkové osady - celkem 1,27 0 | 0 | 1,27 | 0 |
0 0

0
Plochy RZ — novy zabor — celkem ‘ ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘

Nakladani s odpady - TO
Nachazi se na nezemédélské pldé — bez zaboru ZPF. - - - - -

Z8 | Nakladani s odpady

Nakladani s odpady - celkem 0 0 0 0 0 0

Plochy TO — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0

Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené - PZ




Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou
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Z10 zolend 0,09 0 0 0 0,07 0,02
Vybravna verejna prostranstvi s prevahou 031 0 0 0 0,07 0.24
zelené - celkem
Plochy PZ — novy zabor — celkem 0,09 0 0 0 0,07 0,02

Zelen — zahrady a sady - ZZ

Z46 | Zelen - zahrady a sady 0,13 0 0 0 0,13 0
Zelen - zahrady a sady - celkem 0,13 0 0 0 0,13 0
Plochy ZZ — novy zabor — celkem 0,13 0 0 0 0,13 0
Plochy ZZ - zabor, ktery byl vyhodnocen 0 0 0 0 0 0
pfedchozi UPD — celkem

ZABOR ZPF CELKEM 12,59 0,02 1,95 1,96 8,66
Celkem novy zabor 0,26 1,26 2,58

e CA RN A




K. U. SPOLI

Smisené obytné venkovské - SV
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Z16 | SmiSené obytné venkovské

Z20 | SmiSené obytné venkovskeé

0,29

Z13 | SmiSené obytné venkovské 0,17 0 0,17 0 -
Z14 | SmiSené obytné venkovské 0,15 0,15 0 ANO
0,39 0 0,39 -

Z21 | SmiSené obytné venkovskeé

0,30

Zelen — zahrady a sady - Z2Z

Z22 | SmiSené obytné venkovské 0,21 0 0 0 0,21 0 -
SmisSené obytné venkovské - celkem 4,24 0 0 0,32 1,42 2,5
Plochy SV — novy zabor — celkem 151 0 0 0,32 0,21 0,98

Z17 | Zeleh - zahrady a sady

0,15

0

0

0

0

0,15

Zelen - zahrady a sady - celkem

0,15

0

0

0

0

0,15
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Plochy ZZ — novy zabor — celkem nnnn

ZABOR ZPF CELKEM 4,39 0 0 0,32 1,42 2,65
Celkem novy zabor 1,66 0,32 0,21 1,13

K. U. ZATES

Smisené obytné venkovské - SV
08 | o | o | o | o | o1s : : : : :
Nachazi se na nezemédélské pldé — bez zaboru ZPF. - - - - -

Z24 | SmiSené obytné venkovské
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Z28 | SmiSené obytné venkovské 0,40 0 0 0 0 0,40 - - - - ;
Z45 | SmiSené obytné venkovské Navrh bydleni v zastavéném Uzemi — bez zaboru ZPF. - - - - -
P2 | SmiSené obytné venkovské Plocha prestavby — bez zaboru ZPF. - - - - -

Smisené obytné venkovské - celkem 1,4 0 0,4 0 0 1

Plochy SV — novy zabor — celkem 0,58 0 0 0 0 0,58

Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené - PZ
724 \Z/;Zfe”a verejna prostranstvi s prevanou |\, ohasi se na nezemadélské pads — bez zaboru ZPF. - - ANO - -
Vybravna vefejna prostranstvi s prevahou 0 0 0 0 0 0
zelené - celkem
Plochy PZ — novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0

Zelen — zahrady a sady - ZZ

Z45 | Zelen - zahrady a sady Nachazi se na nezemédélské pldé — bez zaboru ZPF.
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Zelen - zahrady a sady - celkem | 0,21 0 21

Plochy ZZ — novy zabor — celkem 0

ZABOR ZPF CELKEM 1,61 0 0,4 0 0 1,21
Celkem novy zabor 0,58 0,58
K. U. VSEMERY

SmiSené obytné venkovské - SV
Z30 | SmisSené obytné venkovské 0,24 0 0 0 0 0,24
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Smisené obytné venkovské - celkem | 0,76 0 0 0,46 0 0,3

Plochy SV — novy zabor — celkem 0,24 0 0 0 0 0,24

ZABOR ZPF CELKEM 0,76 0 0 0,46 0 0,30
Celkem novy zabor 0,24 0,24

gt v o] o | o | o o [ o o]
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K. U. LOVESICE

Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené - PZ

Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené

Z33 Nachazi se na nezemédélské pldé — bez zaboru ZPF. - - - - -

Vybrana verejna prostranstvi s prevahou
zelené - celkem

Plochy PZ — novy zabor — celkem

K. U. MALCICE - OSEK

Smisené obytné venkovské - SV

235 | Smigens obytné venkovské | oo | o [ o | o | o Joz| - | - | - | - [ -
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SmisSené obytné venkovské - celkem | 4,11 0 | 0,01 | 1,77 | 0,19 | 2,14
Plochy SV — novy zabor — celkem 1,42 0 0 0,45 0 0,97

g [ xo [ o [oo [ [on [
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ZABOR ZPF DLE FUNKCNIHO VYUZITi

SmiSené obytné venkovské - SV
— celkem 19,79 0 0,41 3,26 2,79 13,36
sy |~ novy zabor — celkem 6,73 0 0 1,03 1,06 4,64
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi
Bydleni hromadné - BH
— celkem 0 0 0 0 0 0
BH |~ novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0
— zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi
Obcanské vybaveni vefejné - OV
— celkem 0,76 0,02 0 0 0,37 0,37
ov |~ novy zabor — celkem 0,06 0 0 0 0 0,06
— zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi
Obc&anské vybaveni komeréni - OK
—celkem 0,84 0 0 0 0,21 0,63
OK | = novy zabor — celkem 0,84 0 0 0 0,21 0,63
— zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi -_
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UPD — celkem
Rekreace — zahradkové osady - RZ

— celkem 1,27 0 0 1,27 0 0
R7 |~ novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0

— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi

Nakladani s odpady - TO

— celkem 0 0 0 0 0 0
T0 L~ novy zabor — celkem 0 0 0 0 0 0

— zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi

Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené - PZ

— celkem 0,31 0 0 0 0,07 0,24
pz |~ novy zabor — celkem 0,09 0 0 0 0,07 0,02

— zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi

Zelen — zahrady a sady - ZZ

—celkem 0,49 0 0 0 0,13 0,36
ZZ | —novy zabor — celkem 0,28 0 0 0 0,13 0,15

— zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi -_
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UPD - celkem
ZABOR ZPF CELKEM 23,46 0,02 0,41 45 3,57 14,96
Celkem novy zabor 8 0 0 1,03 1,47 55

it 1 21 omreen ] s [ 00e | om [ 247 [ 210 | oo |

Navrhované plochy v UP Pfidoli si vyzadaji celkovy zabor 23,46 ha zemé&délského pudniho fondu. Z toho na 15,46 ha byl proveden zabor v predeslych tuzemné
planovacich dokumentacich. Celkové navyS$eni zaboru pudniho fondu v UP P¥idoli je 8 ha.
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PROCENTUALNi VYHODNOCENIi ZABORU ZPF DLE TRiD OCHRANY

9
E & Zabor ZPF podle tfid ochrany (%)
XN
S8
N
| 1 1] V. v
ZABOR ZPF CELKEM 100,0 01 1,7 19,2 15,2 63,8
Celkem novy zabor 34,1 0,0 0,0 4,4 6,2 23,5
Cvelkem lz,ébor, ktery byl vyhodnocen 65.9 01 17 14,8 9.0 40,3
predchozi UPD

ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

PFi zpracovani uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjSi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z
hlediska ostatnich obecnich zajmu. Pocet obyvatel je v feSeném Uzemi cca konstantni. Celkové lze
konstatovat, Ze spravni Uzemi méstyse Pridoli diky své poloze a stavebni pfipravenosti mize ocekavat
pFirlstek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch. Pfedpoklada se, Zze bude tento
plynuly narist pokracovat. Lokality jsou do GUzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni
vztahy a dopravni a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncep&nim
zddvodnénim:

* Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v souCasné platné UPD. Cast téchto ploch byla v
pribéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici plochy byly
znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdtvodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno Sedive.

+ Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platnych UPD z diivod(i
koncepce rozvoje a potieb celého spravniho uzemi méstyse Pfidoli. Do této skupiny lze zahrnout
pozadavky novych zabor(i ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navy$eny zabor pidniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté. V3echny plochy byly
v navrhu doplnény z divodi pozadavku vlastniki pozemkl, poZadavkil obce a z dlvodu uceleni
zemédélsky obdélavanych ploch. DalSim ddvodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je umoznéni
kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostfedi.

Pusobnost koridord pro dopravni infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou uUzemniho
planu navrzen jiny zplUsob funkéniho vyuziti zbylych pozemku, zlistava platny stavajici zplsob vyuziti.
PFipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému a lesnimu pudnimu fondu.

Uzemni plan PFidoli respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona &. 334/1992 Sb., o
ochran& ZPF ve znéni pozdé&jsich predpisti a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu UP Pridoli byly respektovany zasady ochrany zemédélského pddniho fondu. V ptipadech, kdy
doslo k nezbytnému odnéti plidy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.
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ZDUVODNENi ZABORU NA PUDACH S I. A Il. TRIiDOU OCHRANY ZPF

- Sidlo Pridoli - k.u. Pridoli

Z9 - Obéanské vybaveni verejné
- nachazi se na severnim okraji sidla PFidoli;

- o velikosti 0,39 ha, z toho 0,02 ha, tedy cca 5% plochy, na pudé
s I. tfidou ochrany, zbyvajici ¢ast plochy se nachazi na nekvalitni
pudé s V. tfidou ochrany;

- navazuje na zastavéné Uzemi se stejnym funkénim vyuzitim
a vhodné ho doplfiuje, jedna se o rozS8ifeni plochy pro zakladni

Skolu;

- vhodna z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- Uzemi s kvalitni pldou je situovano u silnice a neni hospodarky
obdélavané;

- cca 85% plochy bylo jiz vyhodnocena zhlediska ZPF
v pfedchozi UPD.

Z26 - SmiSena obytna venkovska

L {rl v 1\ - jihozapadné navazuje na sidlo Pracov;
- o velikosti 0,56 ha, z toho 0,40 ha, tedy cca 70% plochy, na pudé
A s Il tfidou ochrany, zbyvajici &ast plochy se nenachazi na
. M 5 L RK zemédélskych pudach;
= SV . v s P . . v s
o AL .. - navazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o vhodné doplnéni
A 2 VT zastavby podél silnice;
-3 TANERE - vhodna z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
= Qi infrastrukturu;
o : - bylajiz vyhodnocena z hlediska ZPF v pfedchozi UPD.
" - = - sidlo PraCov se nachazi vuzemi s kvalitni pddou, pouze
— zapadné od silnice je nekvalitni puda, proto pfi zachovani
Wi | rozvoje Uzemi a uceleni sidla nebylo mozné zamezit zaboru

téchto kvalitnich pud.
- Sidlo Silniéni Domky - k.u. Mal€ice - Osek
Z35 - SmiSena obytna venkovska
- jizné navazuje na sidlo Silni¢ni DomKky;
- o velikosti 0,54 ha, z toho 0,01 ha, tedy pouze cca 2% plochy, na

pudé s Il. tfidou ochrany, zbyvajici ¢ast plochy se nachazi na
nekvalitnich pudach se IV. a V. tfidou ochrany;

- navazuje na zastavéné uzemi a vhodné ho doplfiuje;

- vhodna z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- zabor kvalitni pudy byl jiz vyhodnocen zhlediska ZPF
v pfedchozi UPD.

ODUVODNENiI NAVRZENYCH PLOCH
Nejvétsi podil zdboru ZPF tvofi navrzené plochy smiSené obytné venkovské. Je stanovena potfebnost
zaborl ploch pro dal$i rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti do konkrétnich ucelenych ploch. Jedna plocha
velkého rozsahu je podminéna zpracovanim tuzemni studie.
Pozemky uréené pro zastavbu v celém spravnim GUzemi Méstyse PFidoli jsou ve vétSiné pfipadd v pfimém
sousedstvi zastavéného uUzemi. Jejich postupny zabor je nutny pro stabilizaci a etapovy rozvoj
zastavitelnosti. Navrzené feSeni predstavuje pfijatelny rozvoj méstyse.
- k. 0. Pridoli

- Navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi sidla Pfidoli. Jsou vymezeny tak, aby

vhodné doplfiovaly sidlo a zarover naplfiovaly pozadavky ob&anu.
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Navrhy maji dobrou navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.

V sidle je vymezena plocha Z1 ktera je z dlivodu vétSi rozlohy a problematického dopravniho
napojeni podminéna zpracovanim uzemni studie.

Severné od sidla je vymezena plocha Z8 pro rozSifeni izemi pro nakladani s odpady.
Cca 65% navrzenych ploch je ptevzato z predchozi UPD.

k. 0. LovésSice

Navrhy ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené& na Uzemi zaniklych osad. Plochy
se nenachazeji na zemédélské pudé.

k. 0. Malcice - Osek

Plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi, vyjma plochy Z36. Jsou vymezeny tak, aby
vhodné doplfiovaly sidla a zaroveri naplfiovaly pozadavky ob&anu.

Navrhy maji dobrou navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.
Cca 65% navrzenych ploch je ptevzato z predchozi UPD.

k. 4. Spoli

Plochy jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, vyjma plochy Z14. Jsou vymezeny tak, aby
vhodné doplfiovaly sidla a zarover naplfiovaly pozadavky ob&anu.

Navrhy maji dobrou navaznost na dopravni infrastrukturu.
Cca 60% navrzenych ploch je ptevzato z predchozi UPD.

k. 0. VSeméry

Plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Jsou vymezeny tak, aby vhodné doplfiovaly
sidlo a zaroven naplfiovaly pozadavky ob¢anu.

Navrhy maji dobrou navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.
Cca 65% navrzenych ploch je ptevzato z predchozi UPD.

k. 4. Zates

Plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Jsou vymezeny tak, aby vhodné doplfiovaly
sidla a zaroven naplfiovaly pozadavky ob¢anu.

Navrhy maji dobrou navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.
Cca 70% navrzenych ploch je ptevzato z predchozi UPD.

PREHLED PLOCH, KTERE BYLY Z NAVRHU UP VYPUSTENY

k.a. Pridoli
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Upravené zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 5,91 ha.

Plvodni zaméry
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Upravené zaméry

I 4

Vypusténé zastavitelné plochy — 4,91 ha.

Pdavodni zaméry Upravené zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 0,59 ha.
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Pavodni zaméry Upravené zaméry

7 s

P

Vypusténé zastavitelné plochy — 4,20 ha.

Pdvodni zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 0,39 ha.

Pdvodni zaméry
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Vypusténé zastavitelné plochy — 8,35 ha.

k.U. Lovésice

Pdavodni zaméry Upravené zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 1,94 ha.
k.u. Spoli

Pavodni zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 1,40 ha.



Pavodni zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 1,49 ha.

Pavodni zaméry

....

\SA o, ey .
Vypusténé zastavitelné plochy — 1,44 ha.

118

Upravené zaméry

A

hy




119

Pavodni zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 6,93 ha.

Pavodni zaméry
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Upravené zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 1,65 ha.
k.. Zates

Pavodni zaméry

k.a. Malcice - Osek

Pdvodni zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 1,66 ha.

Pavodni zaméry

X

Vypusténé zastavitelné plochy — 0,88 ha.
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Upravené zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 0,34 ha.
- k.0. VSseméry

Pdvodni zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 2,35 ha.

Pdavodni zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 1,89 ha.
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Pavodni zaméry Upravené zaméry

Vypusténé zastavitelné plochy — 0,47 ha.

ZAVER:
ZUP Pfidoli bylo vyfazeno celkem 46,97 ha pozadovanych zastavitelnych ploch, z toho je 16,44 ha navrhi
Z puvodni UPD a 30,53 ha novych zaméru.

ZAVERECNE SHRNUTI

Navrhované zaméry v UP PFidoli si vyzadaji celkovy z&bor 23,46 ha zemédélského padniho fondu. Z toho
na 15,46 ha byl proveden zabor jiz v pfedeSlych tzemné planovacich dokumentacich. Celkové navySeni
zaboru pudniho fondu v UP PFidoli je 8,0 ha. B&hem praci bylo vypusténo celkem 46,97 ha pozadovanych
zastavitelnych ploch, tedy cca 2/3 zamér bylo vypusténo a z toho 16,44 ha navrh(i z prede$lych UPD.
Z toho vyplyva, Ze béhem praci bylo vypusténo vice zastavitelnych ploch z predeslych UPD nez je
vymezeno nové navrzenych.

V navrhu UP P¥idoli byly respektovany zasady ochrany zemé&délského pldniho fondu. Byl kladen diraz na
maximalni vyuziti pozemkl v zastavénych uUzemi sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych pozemkd.
V pfipadech, kdy doSlo nezbytnému odnéti pldy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF
v platném znéni.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostu. Pfi obnové porostll by samoziejmé meély byt pouzivany plavodni dfeviny. Je na lesnich
hospodafich upravit hospodaiské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostiedi.

V UP JE UVAZOVANO SE ZABOREM POZEMKU URCENYCH PRO PLNENi FUNKCIi LESA (PUPFL)
V UP P¥idoli je uvazovano se zaborem ploch uréenych k pinéni funkce lesa.

Oznaceni F?SII;ET_I ) .
plochy / Navrzené vyuziti celkem Cislo parcely Kat. Uzemi
koridoru (ha)
Z8 Nakladani s odpady - TO 0,46 1684/16 PFidoli
ZDUVODNENI

Plocha Z8 - se nachazi severné od sidla Pfidoli. Plocha navazuje na zastavéné lUzemi, je vymezena
z divodu rozSifeni stavajiciho sbérného dvora.

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

V UP Pridoli jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Hlavni stavby Ize
umistit ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesnich pozemku. Ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje
lesa je pfipustné umistovani staveb vedlejSich, které se stavbou hlavni svym uéelem nebo umisténim
souvisi (napf. oploceni, garaze, pergoly). Oploceni pozemkl je mozné umistit v minimalni vzdalenosti 1 m
od okraje lesniho pozemku, a to z dlivodu zpfistupnéni lesa pfi jeho obhospodarovani.
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Oznaceni plochy / koridoru Katastralni uzemi
Z2,76,77,78 PFidoli
719, 721 Spoli
734 LovéSice
735, 736 MalCice - Osek

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

1. Bc. Hana Skockova, Bratfi Jaronk( 4, Novy Ji¢in 741 01, uplatnila dne 16.3.2021 a 26.10.2021 u
pofizovatele namitku sméfujici:

a) jako vlastnik pozemku parc. €. 481/5, 481/6, 3/1 v k.U. Zates pozZzaduje zafazeni pozemku parc. €. 3/1
(ostatni plocha) do navrhu Uzemniho planu Pfidoli jako zastavitelnou plochu s funk&nim vyuzitim pro
hospodarskou budovu.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje upravou grafické ¢asti

Odudvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemek, na kterém se v minulosti nachazel soubor staveb (plvodni statek), ktery prosel
v Sedesatych letech ¢aste¢nou demolici a nasledné zarostl naletovou dievinou. V sou€asné dobé prochazi
pozemek komplexni rekultivaci s tim, Ze bude vyuzit pro hospodarské ucely (chov domacich zvifat).

2. BIO TOP s.r.o., Nemanicka 440, 370 01 Ceské Budg&jovice Mgr. Martin Rehout, Rybna 669/4, 110 00
Praha 1, uplatnil dne 13.4.2021 u pofizovatele namitku smérujici:

a) k zafazeni pozemk( parc. ¢. 54/8, 1380/1 v k.U. Zates, pozemku parc. ¢. 1611/2 v k.U. Malgice-Osek,
pozemku parc. €. 216/3, 216/4 v k.U. VSeméry do navrhu uzemniho planu — pozaduje zahrnuti pfedmétnych
pozemku do zastavitelného Uzemi obce s funkénim vyuzitim pro bydleni (plochy smiSené venkovské SV).
Rozhodnuti o namitce: a) namitka se zamita

Odlivodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemky, které nenavazuji na zastavéné uzemi obce a jejich zahrnuti do zastavitelnych
ploch by bylo v rozporu s urbanistickou koncepci obce, ochranou ZPF a z hlediska ochrany pfirody a krajiny.
Navrh uzemniho planu P¥idoli disponuje dostatkem rozvojovych ploch pro poZadované funkce.

3. Pavel a Pavlina Moriovi, Urbinska 144, 381 01 Cesky Krumlov, uplatnili dne 10.6.2020, 3.3.2021,
26.10.2021 u pofizovatele namitky sméfujici:
a) k zafazeni pozemku parc. €. 19/2, 19/6 a 260/7 v k.u. Zates do navrhu uzemniho planu P¥idoli — pozaduje
zahrnuti do ploch ,smiSené obytné venkovské" v celém jejich rozsahu. Dale pozaduji zahrnuti zdpadniho
kraje pozemku p. €. 255/5 a 260/7 do kategorie turisticka trasa. Stejné tak i parc. €. 255/9 a severovychodni
cip parc. &. 255/10.
b) v textové &asti uzemniho planu - koncepce vodohospodarského feSeni a odkanalizovani sidla Pracov
nepostihuje realitu mistni ¢asti Pracova — ,sidlo“ Zates, kde neni vodovod pro vefejnou potfebu a neni tam
vybudovana Zadna kanalizaéni sit'.
Rozhodnuti o namitce: a) namitce se ¢asteéné vyhovuje tpravou grafické ¢asti

b) namitce se vyhovuje opravou textové ¢asti

Oddvodnéni:

Ad a) Pozemky par. €. 19/2, 19/6 v k.U. Zates budou zahrnuty do ploch zastavitelnych vzhledem k tomu, Ze
jeSté ve druhé poloviné minulého stoleti byly zastavény (statek, stodola) a tvofily pfirozenou soucast
intravilanu, nejedna se o zemédélské pozemky, nedojde k nezadoucimu ubytku zemédélské pldy. Zustane
zachovana puvodni cesta, p.p.¢. 1892/1 spolu s pozemkem parc. €. 260/7, 255/5 a 255/4 budou zahrnuty do
ploch nezastavénych.

Ad b) Koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani sidla Pracov bude v textové ¢asti dokumentace navrhu
uzemniho planu opravena dle skute¢nosti.

4. Jifi MUhlbauer, Zaluzi 6, 381 01 P¥idoli, uplatnil dne 25.10.2021 u pofizovatele namitku smérfujici:

a) k zafazeni pozemkud parc. €. 2095/1, 2100 v k.u. PFidoli do navrhu uzemniho planu Pfidoli — pozaduje
zahrnuti pozemku do uzemniho planu jako plochu s funkénim vyuzitim pro bydleni.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se ¢asteéné vyhovuje

Oduvodnéni:

Ad a) Pozemek parc. €. 2095/1 je zahrnut v navrhu Uzemniho planu - rozvojova plocha Z10. Zahrnuti
pozemku parc. ¢. 2100 do zastavitelnych ploch nebude akceptovano z diivodu, ze Méstys PFidoli disponuje
dostatkem rozvojovych ploch pro pozadované funkce, objektivné tedy neni potfeba v dané lokalité zvySovat
expanzi zastavby do nezastavéného uzemi.
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5. Mgr. Vit Karafiat, Pfidoli 159, 381 01 Pfidoli, uplatnil dne 17.3.2021 a 25.10.2021 u pofizovatele namitku
smérujici:

a) k zafazeni pozemku parc. €. 2173 v k.U. Spoli do navrhu uzemniho planu — pozaduje zahrnout pozemek
do uzemniho planu jako plochu s funkénim vyuzitim pro bydleni.

Rozhodnuti o namitce: a) namitka se zamita

Oddvodnéni:

Ad a) Jednéa se o pozemek v lokalité, kde je dostate€né mnozstvi dosud nezastavénych rozvojovych ploch
pro pozadovanou funkci.

6. Zdenék Rydl, Pfidoli 155, uplatnil dne 25.10.2021 u pofizovatele namitku sméfujici:

a) k zafazeni pozemku parc. €. 2095/6 v k.4. Pfidoli do navrhu Uzemniho planu — pozaduje zahrnout
pozemek do Uzemniho planu jako plochu zastavitelnou s funkénim vyuzitim pro bydleni.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje Gpravou grafické ¢asti

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemek, ktery navazuje na sousedni plochu zastavitelnou, oznadenou v izemnim planu
Z10, ktera bude prodlouzena o plochu pozemku parc. €. 2095/6.

7. Marek Dudak Pridoli 55, 381 01, uplatnil dne 25.10.2021 namitku sméfujici:

a) k rozsifeni pfipustného vyuziti plochy Z7—OK uréené pro komeréni obanskou vybavenost tak, aby bylo
mozné na dotéeném Uzemi realizovat agroturisticky projekt se souvisejicimi sluzbami, v€etné drobné
zemeédélské vyroby.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje Upravou textové casti

Oddvodnéni:

Ad a) Textova ¢ast bude doplnéna o pfipustné vyuziti plochy Z7-OK:

- ¢innost zemédélské rostlinné a Zivoc&iSné prvovyroby a souvisejicich zemédélskych a zpracovatelskych
provoz(, jimz nemusi byt vyhrazeno ochranné pasmo

- zahradnické, ovocnarské a sadové arealy, zahradnické $kolky, drobné vodni plochy a tané.

8. Marek Dudak, Pridoli 55, 381 01, uplatnil dne 26.3.2021 a 25.10.2021 u pofizovatele namitku sméfujici:

a) knavrzené trase vedeni vefejné prospésné stavby VT1E — koridor pro elektrické vedeni vc&etné
trafostanice pro rozvojové plochy bydleni v sidle PFidoli, touto navrzenou stavbou jsou mimo jiné dotCeny
pozemky 50/1 a 137/14 v k.u. PFidoli ve vlastnictvi p. Dudaka. Soucésti namitky je pfiloha se tfemi
variantami mozZného feSeni.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje upravou grafické €asti

Oddvodnéni:

Ad a) Z pfedlozenych tfech variant byla vybrana varianta €. 3, pokud bude s novym vedenim souhlasit E.ON,
bude v navrhu tzemniho planu trasa vedeni vefejné prospésné stavby VT1E upravena.

9. Mgr. Eva Dudéakova, PFidoli 55, 381 01, uplatnila dne 26.3.2021 a 25.10.2021 u pofizovatele namitku
smérujici:

a) ke zméné funk&niho vyuziti plochy €asti pozemku parc. €. 2066/6 v k.u. Pfidoli, jako jeho majitelka, ze
zastavitelného Uzemi na Uzemi nezastavitelné a pozaduje opétovné zarazeni ¢asti zminéného pozemku do
ploch zastavitelnych — dle plGvodniho Uzemniho planu s funkénim vyuzitim pro bydleni, pfipadné pro
ob&anskou vybavenost, vzhledem k tomu, Ze bezprostfedné pfiléhajici ¢ast pozemku ke Skolni zahradé je
uréena v Uuzemnim planu k zastavbé pro obanskou vybavenost.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje upravou grafické €asti

Oddvodnéni:

Ad a) Zminéna ¢ast pozemku byla z navrhu tzemniho planu vypusténa z divodu problematického pfistupu
na pozemek. V sou€asné dobé je vSak zahajena stavba oploceni plochy pro vystavbu rodinného domu na
sousednim pozemku p. €. 2066/5 (udélen uzemni souhlas dne 7.6.2021) a jednou z variant pfistupu je i
z uvedeného sousedniho pozemku. Vypusténa Cast pozemku p. ¢. 2066/6 bude zahrnuta do navrhu
uzemniho planu s funk&nim vyuzitim pro ob&anskou vybavenost.

10. Lubo$ a Ivana Blahovi, Urbinska 187, 38101 Cesky Krumlov, uplatnili dne 9.3.2021 namitku sméfujici:

a) k rozsifeni plochy v itzemnim planu, ozna¢ené Z17, zpusob vyuziti ZZ. Jako vlastnici pozemku p. €. 2250
ap. €. 2242, k.u. Spoli Zadaji o zvétSeni plochy Z17 cca o 20 m, vzhledem k tomu, Ze pfedmétny pozemek
je vyuzivan jako zahrada a sad.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje upravou grafické ¢asti

Oduvodnéni:

Ad a) V daném misté neni prekazek pro rozsifeni zahrady na ¢asti pozemku p. €. 2242, plocha oznacena
Z17 bude v tomto smyslu upravena.
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11. Vladimir Simek, Urbinska 142, 381 01 Cesky Krumlov uplatnil dne 15.3.2021 a 21.10.2021 u
pofizovatele namitku sméfujici:

a) k zamitnuti zadosti o zafazeni pozemku p. €. 660/1 v k.u. PFidoli do nového uzemniho planu jako
pozemek vhodny pro vystavbu rodinného bydleni.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje upravou grafické ¢asti

Oduvodnéni:

Ad a) Zminovany pozemek pfimo navazuje na navrzené plochy zastavitelného Uuzemi a ma vyhovujici
navaznost na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

19. Mgr. Petr Jilek, Polska 437, 381 01 Cesky Krumlov uplatnil dne 12.10.2021 a 29.6.2022 u pofizovatele
namitky smérujici:
a) jako vlastnik pozemku parc.¢. 1680/4 v k.U. Mal€ice - Osek nesouhlasi s vymezenim lokalniho biocentra
LBC 53 (171), jako soucast lokalniho biokoridoru na zmifiovaném pozemku.
b) k navrzenému zplsobu vyuziti pozemku, vyplyvajici z vymezenym lokalnim biokoridorem a biocentrem,
které znemozniuje rekreacni vyuziti a zada o zménu funk&niho vyuziti pozemku, které by umoznilo vystavbu
rekreacniho objektu.
Rozhodnuti o namitce: a) namitka se zamita

b) namitka se zamita

Odudvodnéni:

Ad a) Vymezeni mistniho, regionalniho i neregionalniho systému ekologické stability stanovil organ ochrany
pfirody v planu systému ekologické stability jako ,vzajemné propojeny soubor pfirozenych pozménénych,
avSak pfirodé blizkych ekosystém(, které udrzuji pfirodni rovnovahu®. Vytvareni GUzemniho systému
ekologické stability (USES) je podle § 4 odst. 1) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisli vefejnym zajmem. Smyslem vytvareni a ochrany je zajisténi zakladnich
pfirozenych funkci krajiny — ekologické stability. Takto stabilizovana GUzemi jsou pfedpokladem zachovani
puvodnich biologickych druhti a mohou pfiznivé plGsobit na okolni méné ekologicky stabilni krajiny.

Ad b) Funkéni vyuziti pozemku nebude ménéno, zlstane nadale souc¢asti smiseného nezastavéného Uzemi,
jedna se o pozemek ve volné krajing, ktery nenavazuje na zastavéné uzemi obce a zamér s pozadavkem na
vymezeni zastavitelné plochy by byl vrozporu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje,
s urbanistickou koncepci obce a ochranou pfirody a krajiny, ktera spociva v zaji§téni ochrany a zachovani
krajinnych hodnot v izemi.

21. Milan Hanzalik, Rozmberska 356, 381 01 Cesky Krumlov uplatnil dne 20.10.2021 a 11.7.2022 u
pofizovatele namitku sméfujici:
a) k zafazeni pozemku parc. €. 2211 v k.U. Spoli do zastavitelnych ploch s mozZnosti vybudovani skladu
balikGi sena, staje pro ustajeni zvifat, skladd na nafadi, stroje a v jizni ¢asti pozemku plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,smiSené obytné venkovské*.
b) k zafazeni pozemku parc €. 2262, 2260, 2259 a 2252 v k. U. Spoli do zastavitelnych ploch pro bydleni.
Rozhodnuti o namitce: a) namitka se zamita

b) namitka se zamita

Oddvodnéni:

Ad a) Na pozemku parc. & 2211 Ize v ndvaznosti na zemédélské pozemky vybudovat v rdmci pfipustného
vyuziti vymezenych ploch v krajiné — AP pole, AL louky a pastviny a MN smiSené nezastavéné Uzemi,
stavby a zafizeni pro zabezpeCeni zemédélské cinnosti, plocha pro bydleni by nevhodnym zplisobem
narusila tradiéni vztahy v prostfedi. Zahrnuti poZadovanych pozemkl do zastavitelnych ploch by bylo
v rozporu s urbanistickou koncepci obce, ochranou ZPF a z hlediska ochrany a pfirody. Méstys P¥idoli
disponuje dostatkem rozvojovych ploch pro bydleni.

Ad b) Jedna se o pozemky, které vybocuji z pldorysu sidla, jejich zastavba by nevhodnym zplsobem
vybihala a narusila tradi¢ni vztahy v prostfedi. Méstys PFidoli disponuje dostatkem rozvojovych ploch
s pozadovanou funkci, objektivné neni potfeba v dané lokalité zvySovat expanzi do nezastavéného tuzemi.

22. Josef Blafenec, Pridoli 8, 381 01 Pfidoli uplatnil dne 20.9.2021 u pofizovatele namitku smérujici:

a) k zafazeni ¢asti pozemku parc.¢. 137/10 v k.u. Pfidoli do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se ¢asteéné vyhovuje tpravou grafické ¢asti

Oduvodnéni:

Ad a) Cast pozemku, pfimo navazujici na stavajici zastavbu bude zahrnuta do zastavitelnych ploch pro
bydleni s moznosti realizace vystavby maximalné 2 rodinnych domu.

23. Zdenék Rydl, PFidoli, uplatnil dne 12. 8. 2021 u pofizovatele namitku smérujici:
a) k zafazeni pozemku parc. €. 919/1, k.u. Pfidoli do zastavitelnych ploch pro individualni bytovou zastavbu.
Rozhodnuti o namitce: a) namitce se ¢astec¢né vyhovuje tupravou grafické casti
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Oddvodnéni:

Ad a) Cast zmifiovaného pozemku, navazujici pfimo na stavajici zastavbu, bude zahrnuta do zastavitelnych
ploch pro bydleni s moznosti vystavby maximalné 2 rodinnych domd. V misté je komunikace, vefejny
vodovod a vefejna kanalizace.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

13. Milan Hanzalik, RoZmberska 256, 381 01 Cesky Krumlov uplatnil dne 22.4.2021 u pofizovatele
pfipominku sméfujici:

a) k zafazeni dvou pozemku p. €. 2211 a p. €. 2262 v k.U. Spoli do navrhu uzemniho planu jako zastavitelné
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti ,smiSené obytné venkovské*

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominka se zamita

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemky, které vybocuji z pldorysu sidla, jejich zastavba by nevhodnym zplsobem
vybihala a narusila tradi¢ni vztahy v prostfedi. Méstys PFidoli disponuje dostatkem rozvojovych ploch
s pozadovanou funkci, objektivné tedy neni potfeba v dané lokalité zvySovat expanzi do nezastavéného
uzemi. Méstys Pfidoli v daném misté neplanuje realizaci vefejného vodovodu a verejné kanalizace.

14. V.Simek, Urbinska 142, 381 01 Cesky uplatnil dne 16.4.2021 a 21.10.2021 u pofizovatele zadost
smérujici:

a) k zahrnuti pozemkU parc. ¢. 1821/4, 1947, 1805, 886/1 a 880/1 v k.u. Zates do zastavitelnych ploch pro
bydleni, pfipadné rekreac¢nich objektd.

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominka se zamita

Odudvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemky v nezastavéném Uzemi, jejich zahrnuti do zastavitelnych ploch by bylo v rozporu
s urbanistickou koncepci obce, ochranou ZPF a z hlediska ochrany pfirody. Pfedlozeny navrh uzemniho
planu disponuje dostatkem rozvojovych ploch pro pozadované funkce, které nejsou dosud vyuzity.

15. V. Simek Martex SKN s.r.o., P¥idoli 129, 381 01 Cesky Krumlov uplatnil dne 16.4.2021 a 21.10.2021 u
pofizovatele Zadost sméfujici:

a) k zahrnuti pozemku parc. €. 175/9 v k.u. Pridoli, pozemku parc. ¢. 19/1 v k.0. Zates, pozemk( parc. €.
172/1, 132/3 v k.. V8eméry do zastavitelnych ploch pro ucely rodinného bydleni, pfipadné rekreacnich
objektl.

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipomince €asteéné vyhovuje upravou grafické ¢asti

Oddvodnéni:

Ad a) V sidle Zates bude ¢ast pozemku parc. ¢. 19/1 v k.U. Zates o velikosti cca 2000 m? pro vystavbu
1 rodinného domu, zahrnuta do zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ,smiSené obytné
venkovské®, pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a navazuje na asfaltovou pFistupovou cestu. V minulosti
se na pozemku nachazel soubor staveb. Zahrnuti ostatnich pozadovanych pozemkid do zastavénych ploch
by bylo v rozporu s urbanistickou koncepci obce, ochranou ZPF a z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

16. Ing. Jifi Némec, Urbinska 142, 381 01 Cesky Krumlov uplatnil dne 16.4.2021 u pofizovatele zadost
smérujici:

a) k zafazeni pozemku parc. €. 95 v k.u. VSeméry, pozemku parc. &. 1846/1 v k.U. Zates do zastavitelnych
ploch pro ucely rodinného bydleni, pfipadné rekreacnich objektu.

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominka se zamita

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemky ve volné krajiné a jejich zahrnuti do zastavitelnych ploch by bylo v rozporu
s urbanistickou koncepci obce, ochranou ZPF a z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

17. Ing. Andrea Portova, Ing. Josef Port, Zahofanky 16 uplatnili dne 10.8.2021 u pofizovatele pfipominky
smeéfujici:

a) k textové &asti navrhu uzemniho planu — likvidace odpadnich vod RD formou septiku (Zumpy), nikoliv
COV se vsakovanim, omezeni vysky RD nikoliv poétem podlazi, ale vysi staveb.

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominka se zamita

Oduvodnéni:

Ad a) S ohledem na velikost sidla neni investiéné a provozné vyhodné budovat COV a kanalizaéni sit, proto
bude likvidace odpadnich vod i nadale provadéna ,individualné®. VySkové podminky vyuziti Uzemi jsou
podrobné definovany v textové Casti — kapitola f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.
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18. Mgr. Lumir MI¢ak uplatnil dne 22.9.2021 u pofizovatele pfipominku sméfujici:
a) k vytvofeni ochranného pasma vodniho zdroje ve Spoli.
b) k upfesnéni umisténi studny ve Spoli.
Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominka se zamita
b) pfipomince se vyhovuje upravou grafické ¢asti

Oduvodnéni:

Ad a) Zmihované vytvorfeni ochranného pasma vodniho zdroje neni pfedmétem FeSeni uzemniho planu

Ad b) V navrhu dokumentace bude upfesnéno umisténi studny, ktera se nachazi pobliz komunikace, nikoliv
v lokalité ,U Lustd“.

20. Miroslav a Markéta Kailovi uplatnili dne 19.10.2021 u pofizovatele pfipominku sméfujici:

a) k navrzené zastavitelné ploSe Z13 v sidle Machovice z divodu, Ze nova zastavba by mohla ovlivnit zdroje
pitné vody okolni zastavby a pozaduji zpracovani hydrogeologické studie pro tuto ¢ast Machovic.

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominka se zamita

Odudvodnéni:

Ad a) Pozadované zpracovani hydrogeologické studie neni pfedmétem feSeni navrhu izemniho planu.

24. Zdenék Klivanda, uplatnil dne 11.4.2021 a 12.4.2021u pofizovatele pfipominku - zadost sméfujici:

a) k zafazeni pozemku parc. &. 1829 v k.u. Zates, pozemku parc. ¢. 2172 v k.U. Spoli do zastavitelnych
ploch.

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominka se zamita

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemky, které vybocuji z plidorysu sidel, jejich zastavba by nevhodnym zplsobem
vybihala a naruSila tradi¢ni vztahy v prostfedi. Méstys Pfidoli disponuje dostatkem rozvojovych ploch,
objektivné neni potfeba v danych lokalitach zvySovat expanzi do nezastavéného uzemi.

25. Ludék Galistl, Siroka 53, 382 01 Cesky Krumlov, uplatnil dne 6.5.2021 u pofizovatele pipominku —
zadost smétujici:

a) k zadosti o zafazeni pozemku parc. €. 240 v k.U. LovéSice — VSeméry do zastavitelnych ploch s vyuzitim
pro rekreacni ucely (stavba chaty, servis pro vodni turistiku).

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominka se zamita

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemek ve volné krajiné, nevhodny k zastavb&, méstys nema potfebu v dané lokalité
zvySovat expanzi zastavby do nezastavéného uzemi.

26. Miroslava Valickova, Vysny 115, 381 01 Cesky Krumlov, uplatnila dne 17.3.2021 u pofizovatele
pfipominku — zadost smétujici:

a) k zahrnuti ¢asti pozemku parc. €. 562 v k.U. Zates do zastavitelnych ploch.

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipomince se ¢aste€né vyhovuje tpravou grafické ¢asti

Oddvodnéni:

Ad a) Na daném pozemku se v minulosti nachazel soubor staveb. Na Casti pozemku je jiz realizovana
vystavba, zastavitelna plocha bude upravena.

27. Eva Kopfivova, V. Volfa 47, Ceské Budéjovice, Josef Kopfiva, V. Volfa 47 Ceské Budéjovice, uplatnili
dne 16. 2. 2021 u pofizovatele pfipominku — Zadost sméfujici:

a) k zahrnuti pozemku parc. ¢. 1843/4, 1838/6, 1838/7 v k.u. MalCice — Osek do zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipomince je vyhovéno

Oddvodnéni:

Ad a) Zminované pozemky jsou soucasti zastavéného uzemi sidla.

28. Jan Steffal uplatnil dne 2.12.2020 u pofizovatele pfipominku — zadost smétujici:

a) k zafazeni pozemku parc. €. 2492 v k.u. Spoli do zastavitelnych ploch pro bydleni.

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominka se zamita

Oduvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemek ve volné krajiné, nenavazuje na zastavéné uzemi obce a jeho zahrnuti do
zastavitelnych ploch by bylo v rozporu s urbanistickou koncepci obce, ochranou ZPF a z hlediska ochrany
pfirody a krajiny.

29. Miroslav Krulicky, Pfidoli 58, uplatnil dne 11.11.2020 u pofizovatele pfipominku — Zadost sméfujici:
a) ke zméné funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 2123/3 v k.U. PFidoli z plochy zahrada na plochu bydleni.
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Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominka se zamita

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o plochu zahrady, v klidové zéné obce, jehoz velikost nespliiuje pozadavky na stavebni
parcelu pro rodinné domy. V obci je dostatené mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni, dosud nevyuzitych.

30. Josef Pavlik, Vypadova 1317/12 Praha 5 — Radotin, 153 00, uplatnil dne 11.9.2020 u pofizovatele
pfipominku — Zzadost smétujici:

a) k zahrnuti pozemkU parc. €. 61, 660/2 v k.u. Pfidoli do ploch pro vystavbu rodinného domu.

Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominkce je vyhovéno

Oddvodnéni:

Ad a) Zminované pozemky jsou soucasti navrhu projednavaného uzemniho planu.

31. Vladimir Simek, Urbinska 142, Cesky Krumlov, uplatnil dne 13.8.2020 u pofizovatele pfipominku —
zadost sméfujici:
a) k zahrnuti pozemku parc. €. 2210 v k.U. Spoli do zastavitelnych ploch pro bydleni.
b) k zahrnuti pozemku parc. €. 660/1 v k.u. PFidoli do zastavitelnych ploch pro bydleni.
Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipominka se zamita
b) pfipomince se vyhovuje upravou grafické ¢asti

Odudvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemek ve volné krajiné, nevhodny k zastavbé, obec nema potfebu v dané lokalité
zvySovat expanzi zastavby do nezastavéného Uuzemi.

Ad b) Zmiflovany pozemek pfimo navazuje na navrhované plochy zastavitelného Uzemi a ma vyhovujici
navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.

32. Méstys Pridoli uplatnil dne 11.1.2021 u pofizovatele pfipominku sméfuijici:
a) k upraveni (zmenseni) zastavitelné plochy Z25 v sidle Zates
b) k zahrnuti do navrhu zastavitelnych ploch pozemek parc. €. 2066/5 v k.u. Pridoli
) zpresnit stanoveni podminek funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — zahrady.
Rozhodnuti o pfipomince: a) pfipomince se vyhovuje upravou grafické ¢asti
b) pfipomince se vyhovuje upravou grafické ¢asti
c) pfipomince se vyhovuje upravou textové ¢asti

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o plochu Z25, ktera jiZné navazuje na zastavéné Uzemi sidla Zates, zastavitelna plocha bude
upravena (zmensena) do tvaru ,hokejky“ podél silnice.

Ad b) Jedna se o pozemek, ktery byl sougasti zastavitelnych ploch v pfedchozi UPD a 7.6.2021 byl vydan
Méstskym uFadem Cesky Krumlov — stavebni Gfad ,uzemni souhlas® na oploceni plochy pozemku parc. &.
2066/5 pro vystavbu rodinného domu. Stavebni prace byly na pozemku jiz zahgjeny.

Ad c) Podminky funkéniho vyuziti ploch ,zahrady“ budou doplnény (zpfesnény) dle pozadavku Méstského
aradu Cesky Krumlov — stavebniho Gfadu.

Oddvodnéni uzemniho planu obsahuje:
TEXTOVOU CAST
5. Koordinacni vykres 1:5000
6. Vykres SirSich vztah( 1:50 000
7. Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5000
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Pfidoli vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad).

Upozornéni:

Uzemni plan Pfidoli je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen na Ufadu méstyse Pfidoli,
véetné dokladi o jeho pofizovani; opatfeny zédznamem o Gginnosti je poskytnut M&U Cesky Krumlov -
stavebnimu Gfadu, odboru tzemniho planovani M&U Cesky Krumlov, Krajskému Gfadu Jihogeského kraje -
odboru regionalniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho fadu.

Ing. Vitézslav Jilek Zdenék Macek
starosta méstyse mistostarosta méstyse

Opatfeni obecné povahy nabylo ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj. dne:



